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Dodatek ¢. 2
ke smlouvé o
n4ajmu nemovitosti ze dne 30.12.1993

s

-2 .
-,g‘ss 1 drahami, s.0. , nabfeZi Ludvika Svobody 1222/12. 110 15 Praha 1.
~naméstkem generalniho Feditele pro spravu majetku |

bankovni spoieni -

gislo étu: 2

1CO: 481 18 664, DIC: 001- 481 15 664
(déle jen pronajimatel)

a

Creseem sro.. Celetna 38. 110 00 Praha 1

zast. . iednateli
bankovni spojeni - ~

islo adtu - ! b

1C0: 45312460

DIC: 001-45312460

(dale jen ndjemce)

Smluvni strany na zaklad& ptedchozich jednani k realizaci smlouvy o najmu nemovitosti - tzv.
palace Sevastopol, ulice Na ptikop& 31 - ze dne 30.12.1993, se dohodly na nasledujicich
zménach uvedené ndjemni smlouvy:

Cast L.

1. V&l IL odst. 1 se text nahrazuje timto novym znénim:

,Uelem najmu je uZivani pfedmé&tné nemovitosti po provedeni jejich stavebnich oprav a
Giprav spoivajicich v provedeni vymény vnitfnich rozvodi teplé a studené vody, kanalizace,
zafizovacich pfedmétii, Gprav socidlnich zafizeni, obkladf, dlaZby, vnitfnich rozvodi
elektroinstalace, vnitfnich rozvodii plynovodu, pfipojky od rozvodu plynu, vnitinich rozvoda
UT a revize, spravovani oken, dvefi, kovani a natéry, oprav 3 ks vytahl, malby a dprav
stropii a stén popfipadé dalsich pro ii¢el ndjmu nutnych stavebnich praci tak, aby nemovitost
mohla byt po kolaudaci uvedenych stavebnich praci uZivana nésledujicim zpisobem:
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a) Nadzemni podlazi &ésti A, B a C objektu budou uZiviny jako kanceldfské prostory
s vjimkou plochy 50 m* v poslednim podlaZi &4sti C, kter4 bude stavebné feSena tak, aby po
kolaudaci mohla byt uZivana jako byt 1+1 I. kategorie.

b) Mezanin &4sti A a B objektu bude uZivén pro G&ely obchodu a sluZeb.

¢) Suterénni &4st A a C objektu bude uZivéna jako zézemi nebytovych prostor nachézejicich
se v pfizemi objektu, pfipadné v mezaninu jeho &dsti A a B.

d) Suterénni ast B objektu bude nadéle zachovéna jako spoleCensky prostor pro vefejnost
s moZnosti vyuZiti pro kulturni a spoleéenské udely pfi zachovani soutasného kolaudaéniho
stavu j. kina.

e) Pfizemi objektu bude vyuZito jako obchodni prostory slouZici k maloobchodnimu prodeji,
sluzbam pro vefejnost a pod.”

2. V él. III. se text nahrazuje timto novym znénim:
., Tato smlouva se uzavira na dobu urgitou, a to do 31.12.2010.“

3. V&L 1V, odst. 1 se text nahrazuje timto znénim:
Ve najmu je stanovena dohodou podle zékona &. 526/1990 Sb. takto:

»Najemce zaplati pronajimateli ¢dstku 50 mil. K¢ jako pfedplatbu ¢asti najemného na roky
1994 - 1996, a to v terminu do 30 dn® od podpisu této smlouvy. Tim neni dotfena vySe
placeného ndjemného jak je ddle uvedeno.

Pronajimatel obdr?i od ndjemce krom& uvedené piedplatby platby néjemného
v nasledujicich ¢astkach.

a) za L. rok 10 mil. K&, t.j. za rok 1994

b) za 2. rok 10 mil. K&, t.j. za rok 1995

c) za 3. rok 10,5 mil. K& a 20% trZeb, t.j. za rok 1996

d) za 4. rok 10% trZeb n4jmu a 10 mil. K&, tj. za rok 1997

e) za 5. rok 11% trZzeb ndjmu a 11 mil. K&, tj. za rok 1998

f) za 6. rok 12% trZeb ndjmu a 12 mil. K&, tj. za rok 1999

g) za 7. rok 13% tr2eb ndjmu a 13 mil. K¢, tj. za rok 2000

h) za 8. rok 14% trZeb ndjmu a 14 mil. K¢, tj. za rok 2001

i) za 9.rok 15% trZeb ndjmu a 15 mil. K¢, tj. za rok 2002

j) za 10. rok 16% trzeb ndjmu a 16 mil. K&, tj. za rok 2003
k) za 11. rok 17% trzeb ndjmu a 17 mil. K¢, tj. za rok 2004
1) za 12. rok 18% trZeb ndjmu a 18 mil. K&, tj. za rok 2005
m) za 13. rok 19% trzeb nédjmu a 19 mil. K&, tj. za rok 2006
n) za 14. rok 22% trZzeb n4jmu a 20 mil. K&, tj. za rok 2007
0) za 15. rok 47% trZeb ndjmu a 25 mil. K&, tj. za rok 2008
p) za 16. rok 48% trZeb ndjmu a 25 mil. K&, tj. za rok 2009
q) za 17. rok 49% trZeb ndjmu a 25 mil. K&, tj. za rok 2010.
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4. VL IV ost. 3 se text nahrazuje timto:

~Najemné je splatné Ctvrtletng pozadu, a to do 15. dne nasledujiciho &tvrtleti, pokud jde
0 obdobi do konce roku 1996 a &tvrtletn& predem, a to do 5. dne 2. mésice toho kterého
Ctvrtleti, pokud jde o obdobi od pocatku roku 1997. Platba je spln&na pfipsinim Castky na
ucet pronajimatele, pfi¢emz rozhodujici je vypis z jeho G&tu. PoukaZe-li viak najemce &astku
nijemného na et pronajimatele nejpozdéji 2. dne predmétného 2. mésice piislusného
Ctvrtleti, povaZuje se ndjemné za v&as zaplacené. Konkrétnimi &astkami najemného v této
smlouvé se rozumi ndjemné véetn& DPH pro obdobi do konce roku 1996 a bez DPH
polinaje rokem 1997.*

5.V ElL IV, odst. 4 se text nahrazuje timto novym znénim:

»IrZzbami podle této smlouvy se rozumi penéZni &stky, které ndjemce nasmlouval za
piislusny kalenddini rok (dafiové obdobi) od svych podnédjemch (1j. subjektu, kterym
pronajal ¢asti objektu, jehoZ ndjem je pfedmétem ndjemni smlouvy). Néjemce se zavazuje
pfedlozit pronajimateli do 5. ledna nésledujiciho roku kopie viech podnajemnich smluv
platnych v priibéhu piisluiného kalendétniho roku. Doplatky nijemného odpovidajici
procentim trzeb z ndjmu za p¥isluiny kalendaini rok budou nédjemcem hrazeny v 1. &tvrtleti
nasledujiciho roku.“

6. V clanku V, bod 4, odst. I se text nahrazuje timto novym znénim:
»Najemee na sviij ndklad provede opravy a stavebni tipravy - technick4 zhodnoceni objektu
ve smyslu ¢lanku I této smlouvy a to vrozsahu vydaného stavebniho povoleni podle
pfedané dokumentace, odsouhlasené pronajimatelem.“

1.V &lanku V, bod A, odst. 3 se text nahrazuje timto novym znénim:
»Najemce je oprdvnén provadét veskeré stavebni price piekraujici rdmec béZné udriby a
vnitinich drobnych oprav pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele. To nic neméni na
opravnéni najemce podle pfedchazejiciho bodu 1. a nasledujiciho bodu 4.«

8. V clanku V, bod A, odst. 4 se text nahrazuje timto novym znénim:
»Najemce je opravnén ¢&init viechny pravni ikony a jednat v zastoupeni pronajimatele pfed
orginy vefejné spravy a s jingmi tfetimi osobami, za vi¢elem plnéni této smlouvy, na zékladé
pisemného zmocnéni udéleného pronajimatelem.

9. V élanku V, bod B se dopliuje odst. 6a 7 v tomto znéni:
»0. Pronajimatel se zavazuje do 5 dnil po podpisu tohoto dodatku &.2 vybavit ndjemce plnou
moci pro Ulely zastupovéni pronajimatele v zaleZitostech tykajicich se rekonstrukce
objektu.“

»7. Pronajimatel je na vyzvéni najemce povinen zi&astnit se viech pfedavacich zi&astnit se
viech pfedavacich a kolauda&nich fizeni tykajicich se rekonstruovaného objektu, pfi nichz
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v piisludnych zépisech a protokolech vyjadH stanovisko zejména ke kvalité a rozsahu
provedenych praci.

Pro tyto Ggely a potfebu u¢inné&jsi komunikace mezi nijemcem a pronajimatelem ve vécech
tykajicich se rekonstrukce objektu jmenuje pronajimatel svého konkrétniho zastupce
v terminu 10 dnt po podpisu tohoto dodatku &. 2.

10. V él. VII, odst. 1, se text nahrazuje timto novym znénim:
»Po skondeni doby najmu (pokud se pronajimatcl s ndjemcem nedohodnou jinak) se najemce
zavazuje protokoldrné pfedat pronajaté prostory pronajimateli vyklizené, ve stavu
odpovidajicimu b&Zné mife opotfebeni a to do 31.12.2010. PHi nedodreni této lhiity zaplati
néjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1,5 nasobku mésiéniho n4jemného za kazdy
zapotaty mésic prodleni. Tim neni doten narok na nihradu kody, ktera by pronajimateli
vznikla nedodrZenim smlouvy najemcem, pokud ptevys{ zaplacenou smluvni pokutu.“

11. V¢l VII, odst. 2, se text nahrazuje timto novym znénim:

»VSechny opravy pronajatého objektu uvedené v &l I této smlouvy budou ndjemcem
provedeny ve Ihiit€ 12 kalendafnich mésici, pfi¢emz tato lhiita zadina prvnim kalendéinim
meésicem nasledujicim po podpisu tohoto dodatku 2.

Nebudou-li ndjemcem provedeny vSechny opravy pronajatého objektu uvedené v ¢&l. 1T této
smlouvy v této lhité, &imZ se rozumi kolaudace tichto praci a nebo Jjejich provedeni dle
stavebniho povoleni, miZe pronajimatel uplatnit vii&i najemci smluvni pokutu ve vysi
hodnoty neprovedenych stavebnich praci dle projektové dokumentace anebo od smlouvy
odstoupit. V piipadé, Ze pronajimatel uplatni zminénou pokutu misto odstoupeni od
smlouvy, je nijemce povinen provést zbyvajici stavebni prace do 1 roku od vyméfeni této
pokuty. Pokuta je splatnd do 3 mé&sicit od jejiho vyméteni. Pokud ndjemce zbyvajici stavebni
prace do | roku od vyméfeni pokuty neprovede, je pronajimatel oprdvnén od smlouvy
odstoupit. Odstoupeni od smlouvy dle tohoto ¢lanku je platné dnem jeho pisemného
doru¢eni druhé smluvni strané s vyjimkou z4sahu vis maior.“

12. V ¢l. VII se za odst. 4.2 dopliiuje odst. 4.3. v tomto znéni:
»Smiuvni strany se na zékladé piedchozich jednani dohodly, Ze ke dni 1.1.1997 pfevadi
nijemce své prava a povinnosti viii pronajimateli vyplyvajici z ndjemni smlouvy a dal3im
dotéenym osobam na najemcem 100% vlastnénou spoletnost Broadway - Creseus, s.r.0., se
sidlem Celetna 38, Praha 1, dle zvld3tni smlouvy mezi Broadway - Creseus, s.r.o. a
nijemcem za pfedpokladu , Ze ndjemce garantuje pronajimateli pln&ni zdvazkl, které
uvedenou smlouvou na sebe pfejima spole&nost Broadway - Creseus, s.r.o.*

Cast1I

Ostatni ustanoveni ndjemni smiouvy se neméni.



Cést I

1. Smluvni strany timto dodatkem ¢&.2 upravuji vzéjemné vztahy, priva a povinnosti mezi nimi
i k objektu nadjmu s u&innosti ode dne podpisu.

2. Smluvni strany prohlaguji, Ze je jim obsah tohoto dodatku dobfe znam, Ze tento dodatek byl
pfed podpisem jejich zastupci pfedten, Ze byl uzavien po vzajemném projedndni podle jejich
pravé a svobodné viile, urdité, vaZn&, srozumiteln&, nikoliv vtisni nebo za ndpadng
nevyhodnych podminek. Autenti¢nost tohoto dodatku stvrzuji svymi podpisy.

3. Tento dodatek &. 2 je proveden v Sesti vyhotovenich, z nichZ kaZdd ze smluvnich stran
obdrZi tf1 vyhotoveni.

4. Tento dodatek ¢&.2 nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu tohoto dodatku smluvnich
stran.

V Praze dne 13.12.199&

Za pronajimatele Za najemce /

s

GCESKE DRAHY, statni organize:
ndméstek generdinino feditele pro sprévu magerc
nablezi Ludvika Svobody 1222122
44045 Praha 1



