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_ DODATEK ¢&. 4
~¢ smlouvé o ndjmu ze dne 30.12. 1993, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 2.7 1994,
dodatku &. 2 ze dne 13.12. 1996 a dodatku &. 3 ze dne 27.3. 1998
“a, (dpiné znéni smlouvy)

ny niZe uvedeného dne, mésice a roku mezi:

i Ceskymi drahami, stdtni organizace

se sidlem: nabf. Ludvika Svobody 1222
Praha 1
IC: 48118664
DIC: 001-48118664
bankovni spojeni:

zastoupenou generalnim feditelem

(ddle jen pronajimatel)

2. M.I.C.C. Pragues.r.o. ~

se sidlem: Praha 9, Kurta Konrada 6
IC: 25158783
DIC: 00925158783
bankovni spojeni:

zastoupend: jednatelem spolednosti zaklad€ plné moci od

jednatele - '

(dale jen ndjemce)



Preambule

Na zakladé smlouvy o pfevodu najemnich prav a zavazki ze dne 30. 3. 1998 ve znéni
jejtho dodatku & 1 ze dne 1. 4. 1998 uzaviené mezi obchodni spoleénosti
BROADWAY-CRESEUS s. 1. 0., se sidlem Celetna 38,Praha I, IC: 49682342 a
spolegnosti M.I.C.C. Prague s.r.o., se sidlem: Kurta Konrada 6, Praha 9, I1C: 25158783
je spole¢nost MLI.C.C. Prague s.r.o. jedinym a opravnénym najemcem nemovitosti, a
to domu &.p. 988 a pozemku &. parcelni 585, nachazejici se na adrese Praha 1, ulice
Na piikopé 31, katastralni izemi Staré Mésto, obec Praha (paldc Sevastopol).

Za gelem zprihlednéni ndjemniho vztahu mezi najemcem a pronajimatelem a
z ditvodu nutnosti nékterych zmén v ngjemni smlouvé na paléc Sevastopol se smluvni
strany dohodly na vypracovani tohoto dodatku &. 4 k ndjemni smlouvé, ktery obsahuje
plné znéni najemni smlouvy a nahrazuje ji v plném rozsahu, véetn& viech jejich
pozdé&jsich dodatkd.

Smluvni strany se dohodly na novém znéni nijemni smlouvy, jak nasleduje:

1. Pfedmét najmu

1.1. Pronajimatel prohlauje, ze ma dle hospodafské smlouvy o pfevodu spravy
narodniho majetku &, 11946/69 z 31. 3. 1969 pravo hospodateni k nemovitostem
v obci Praha, méstské &4sti Praha I, k.u. Staré Mésto, a to domu ¢&p. 988 na
pozemkové parcele €. 585 o vyméfe 2.254 m2, zapsanych Katastrdlnim Gfadem
Praha — mésto v katastru nemovitosti na LV &.130 a je opravnén je v souladu s
vykonem prava hospodafeni pfenechat do najmu.

1.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze na pfedmétnych nemovitostech nevéznou Z4dné
dluhy, v&cna bfemena ani prava tfetich osob, ktera by méla vliv na vykon prav
nijemce dle této smlouvy.

1.3. Pronajimatel prenechédvd na zaklad¢ této smlouvy nijemci do uZivani vyse
jmenovany objekt &.p. 988 (Palac Sevastopol) s pozemkovou parcelou &. 585, v
ulici Na P¥ikopé 31, Praha 1 (dale jen ,pronajaty objekt®), dale movity majetek
dle predavaciho protokolu a ndjemce takto urdené nemovitosti a movity majetek
za podminek stanovenych touto smlouvou do najmu pfijima.

1.4, Pronajimatel se zavazuje, Ze po dobu trvani ndjemni smlouvy nezatiZi
nemovitosti, specifikované v prvnim odstavci tohoto bodu Z4dnymi v&cnymi
btemeny, zastavnimi pravy ani jinymi pravnimi zédvazky.



2. Ué€el najmu

2.1. Ugelem najmu je uZivani a provozovani pronajateho objektu dle kolaudagniho
rozhodnuti v souladu s podnikatelskym opravnénim néjemce.

2.2. Provozovéanim objektu se rozumi zajisténi jeho obchodniho vyuZiti (obchody,
prostory restauraéni), kulturntho vyuZiti, vyuziti jako administrativni prostory,

byty.

2.3. Ndjemce se zavazuje provést rekonstrukci a modernizaci pronajatého objektu v
souladu se stavajicim stavebnim povolenim nebo novym stavebnim povolenim, s
mozZnosti aktualnich zmén,provedenych se souhlasem pronajimatele, vZdy viak v
souladu s projektovou dokumentaci. Piedpoklddany termin dokonéeni
rekonstrukce je 27. 3. 2000.

2.4. Zmeny nebo doplnéni ndjemcovych aktivit a &innosti v pronajatém objektu jsou
mozné pouze po pisemné dohodé& formou dodatku k této smlouvé.

2.5. Ndjemce je opravnén &asti pronajatého objektu dévat do podndjmu, a to bez
daldiho pisemného souhlasu pronajimatele, s tim, Ze zajisti dodrZeni uéelu ndjmu
stanoveného touto smlouvou.

3. Doba ndjmu

3.1. Nédjem se sjednévé na dobu urgitou na 50 let, a to od 27. 3. 1998 do 31. 3. 2048.

3.2. Pfed ukonfenim sjednané doby ndjmu, je ndjemce opravnén pozadat
pronajimatele, pro piipad op&tovného pronajiméni objektu, o prodlouZeni doby
ndgjmu. Spolu s Zadosti pfedloZi ndjemce i ndvrh nové ndjemni smlouvy.
Pronajimatel je povinen se k tomuto ndvrhu pisemné vyjadrit do dvou mésict od

dorudeni Zadosti.

4. Nijemné

4.1. Za prondjem nemovitosti dle &lanku 1. se ndjemce zavazuje zaplatlt pronajimateli
najemné stanovené dohodou takto:

Od 1. 1. 1998 do konce kalendafniho roku, vnémZ bude provedena posledni
kolaudace nejdéle viak do konce roku 2000 bude placeno ndjemcem ro¢ni najemné ve
vysi K& 10.000 000,- K& (slovy: deset miliont korun &eskych). V pribéhu této doby
bude provedena rekonstrukce pronajatého objektu s pfedpoklddanymi néklady
prevysuyjicimi 100 mil. K& ( slovy: sto milionid korun &eskych).

V roce 2001 nebo v pfipad¢, Ze posledni kolaudace bude provedena dfive neZ v roce
2000, v kalendéfnim roce nasledujicim po dni posledni kolaudace, se zavazuje
ndjemce uhradit ndjemné ve vysi 15.000 000,-K& (slovy: patnact miliént korun
éeskych) — tzv. zdkladni najemné.



V kazdém z nasledujicich rokd bude zékladni najemné zvyseno vzdy o 1.000 000,-K¢&
(slovy: jeden milién korun &eskych) — vyse zékladniho najemného bude tedy &init
15.000 000,-K¢&, nasledujici rok 16.000 000,-K&, poté 17.000 000,-K¢& atd. aZ do jeho
maximélni vy¥e 25.000 000,-K& (slovy: dvacet pét miliénd korun &eskych) —a bude
upravovano v souladu s ustanovenim 4.8. této smlouvy. VySe najemného pro kazdy
nasledujici rok se tedy bude skladat ze:

a) zakladniho najemného pfedchazejiciho roku

b) jeho navyseni o K¢ 1.000 000,- a7 do kone&né roéni vyse 25.000 000,-K¢& (slovy:
dvacet pét miliond korun ¢eskych)

¢) jednostranné pronajimatelem provedené tpravy o kaZdorotn¢ dosazeny index
spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésict predchoziho
roku (roéni klouzavy priimér), dle bodu 4.8.

Pokud ndjemce v prib¢hu doby néjmu na zékladé dohody smluvnich stran provede na
svilj naklad novou rekonstrukei pronajatého objektu (predpoklad kolem dvacdtého
roku n4jmu), sniZi se ro¢ni ngjemné placené ndjemcem Vv roce zahajeni rekonstrukce
na 12.000 000,-K& ( slovy: dvandct miliond korun geskych), jestlize predpokladané
naklady na rekonstrukci pfekro¢i 90 mil. K& ( slovy: devadesét miliont korun
geskych). V nésledujicim kalendafnim roce zaplati n4jemce néjemné ve vysi
15.000 000,-K& ( slovy: patnact miliond korun geskych), a tato Castka se bude
zvySovat v kaZdém nésledujicim kalenddinim roce o 1.000 000,- K& ( slovy: jeden
milion korun &eskych) opét do maximélni vyse 25.000 000,-K¢ ( slovy: dvacet pét
milioni korun deskych) a dale bude upravovéna dle ustanoveni 4.8.

4.2. Pronajimatel mé pravo jednostranné rozhodnout, Ze k ndjemnému bude uctovana
DPH. V tomto piipadé se najemné zvysi o tolik procent kolik &ini sazba DPH

stanovena zakonem.

4.3. V takto dohodnutém nijemném nejsou zahrnuty naklady na elektrickou energii,
vodné, stocné, dodavku plynu a odvoz domovniho odpadu, popf. dal¥i platby
spojené s uzivanim pronajatého objektu.

4.4. Najemce je povinen na odbér téchto sluZeb uzaviit samostatné smlouvy
s pfislu§nymi dodavateli a naklady hradit na zaklad€ fakturace jednotlivymi

dodavateli.

4.5. N4jemné bude hrazeno ve gtvrtletnich splatkach, vzdy za tii mésice piedem, ve
Ihdtach dle splatkového kalendare predloZeného pronajimatelem, bezhotovostné

piimo na uget pronajimatele ¢

4.6. Za prondjem movitého majetku si smluvni strany dohodly nijemné ve vysi
10.000,-K& ( slovy: deset tisic korun teskych) ro¢né plus 22% DPH, které bude
dale upravovano rovnéz dle ustanoveni odst. 4.8.



Najemné za movity majetek bude poukazovéno:

Sprava dopravni cesty Praha
NadraZi 3113 - severni nastupisté
Praha 5 — Smichov

Bankovni spojeni:

4.7. Pronajimatel se zavazuje piipadnou zménu U&tu ohldsit pisemn& najemci

4.8.

4.9.

nejpozdgji do 14-ti dni od jejiho uskutednéni.

VySe nédjemného, uvedend vtéto smlouvé, bude upravovidna kaZdoroéné
dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich ndkladfi za poslednich 12
mésicd pfedchoziho roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim tidajem
pro upravu ndjemného je dosaZeny index spotiebitelskych cen a Zivotnich
nakladii za predchozi rok, zvetejnény Ceskym statistickym Gfadem v Aktuélni
statistické informaci CSU. Zakladem pro tipravu vy3e ndjemného je ndjemné za
rok, za ktery je index spotfebitelskych cen vyhldSen, o rozdil mezi takto
upravenym ndjemnym a ndjemnym, které byl ndjemce v minulém roce povinen
uhradit, se zvySuje ndjemné stanovené pro nasledujici rok. Néjemné bude
upravovano vzdy nejpozdgji do 31. bfezna pfisluiného roku.

Upravenou vysi ndjemného doporuéenym dopisem oznamuje a dokldd4 ndjemci
pronajimatel. Ndjemné nelze upravovat se zpétnou platnosti.

4.10. 'V pfipadé prodleni ndjemce s placenim nijemného o vice neZ tfi mésice, je

ndjemce povinen uhradit pronajimateli trok z prodleni ve vysi dvojndsobku
diskontni sazby, stanovené Ceskou narodni bankou a platné k prvnimu dni
prodleni, ro¢né. Uhrada troku z prodleni se stanovi ode dne nésledujiciho po
stanoveném dni splatnosti.

=

4.11. Bude-li ndjemce v prodleni s placenim ndjemného, zavazuje se pronajimatel o

tomto prodleni najemce pisemné informovat a pokusit se pisemné informovat i
Osterreichische Volksbanken — AG, Peregringasse 3, A-1090 Vienna, vykonny
feditel (déle jen Volksbank), kterd je majetkové spi{znénou spolecnost{ jediného
spole¢nika nijemce. Volksbank nebo kterakoliv z jejich dcefinnych spoleénosti,
je opravnéna dluZnou &astku ndjemného uhradit misto ndjemce, &mZ bude
povinnost ndjemce uhradit dluZné ndjemné splnéna. Volksbank nebo kterékoliv
jeji dcefinné spoleénosti, kterd provede uhradu dluZného najemného, v3ak
nevznika z tohoto titulu Zddné pravo vi¢i pronajimateli.

4.12. V piipadé, Ze dojde k zaniku ménové jednotky CZK (eské koruny) béhem

tohoto najemniho vztahu, bude vyse ndjemného v Ceskych korundch dle této
smlouvy pfepoétena na jednotnou evropskou ménu EURO, pfipadné na jinou



3.

3.

5.2.

5.3.

5.4.

=R

5.6.

5.7.

oficidlni ménu, kterou bude CZK nahrazena, a to dle oficiadlné vyhladeného kursu
v posledni den platnosti jednotky CZK. V pfipadé, Ze by se nova vy$e ndjemného
( po pfepottu na EURQO) podstatné odchylovala od pivodniho ujednani
smluvnich stran o vy$i ndjemného a zptisobu jeho valorizace, zavazuji se smluvni
strany jednat o spravedlivém ureni vy$e ndjemného, které by nejlépe odpovidalo
pivodnimu ujednani smluvnich stran.

Priva a povinnosti ndjemce

Néjemce se zavazuje na sviij naklad provést rekonstrukci pronajatého objektu dle
lanku 2. této smlouvy a na zdklad® fadné vypracované a pronajimatelem
odsouhlasené projektové dokumentace, v souladu s pfisluinymi povolenimi dle
stavebniho zékona a tifednimi rozhodnutimi, pfi respektovani platnych pravnich
predpisti. Néajemce nese veSkeré naklady spojené s piipravou a realizaci
rekonstruké&nich praci.

Néjemce je povinen a opradvnén uZivat pronajaty objekt pouze v souladu s
ucelem, pro ktery mu byl pronajat.

Néijemce je opravnén prenechat &asti pfedmétného objektu do podnédjmu, popf.
uZivani tfetim osobdm, a to za podminek neodporujicich ustanovenim této
smlouvy. Nijemce je povinen zajistit, aby uplynutim doby ndjmu dle této
smlouvy, byly ukon&eny i veskeré podndjemni a uZivatelské vztahy. Néjemce
zajisti, aby veskera &innost provadéna jim nebo jeho podnédjemci v pronajimaném
objektu neodporovala Ggelu této ndjemni smlouvy a zajmiim pronajimatele.

Néjemce se zavazuje zajistit po celou dobu ndjmu komplexni pojisténi
pronajatého objektu proti viem Zivelnym pohromdm a event. nahodilym
udélostem. N4jemce je povinen pojistit pronajaty objekt do jednoho mésice od
Gginnosti této smlouvy a je povinen po celou dobu ndjmu predkladat
pronajimateli doklady, dokumentujici zaplaceni pojistného.

Néjemce je povinen hradit mistni poplatky dle zdkona &. 565/1990 Sb. v platném
znéni. . .

Néjemce je povinen zajistit na své naklady b&znou udrZbu pronajatého objektu
(napf. drobné opravy zafizovacich pfedmétii sanitrnich, elektro, plynu, opravy
zamkt, klik, kovani oken, malovani mistnosti provozniho zdzemi apod.) a
provadét vias veskeré nezbytné opravy, preventivni kontroly, revize a jiné
&innosti, nezbytné pro zajiSténi provozuschopnosti pronajatého objektu a
zabranéni vzniku $kod na pronajatém objektu. Jakékoli dal$i upravy je najemce
opravnén  provadét .vyluénd& po predchozim pisemném  souhlasu
pronajimatele. Tyto ptipady fesi pronajimatelem ur&eny spravce objektu.

Néjemce je povinen zajisfovat na vlastni naklady uklid chodnikii, v&etné
ptiléhajicich prostor dvorti, odstrafiovat snih a provadét jejich posyp v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy a vyhlaskami.



5.8. Ndjemce je povinen na vlastni naklady zabezpelit kontrolni a bezpe&nostni
sluzbu uvniti objektu.

5.9. Po dobu trvani této smlouvy ma najemce pravo dle svého uvéaZeni na své vlastni
néklady v pronajatém objektu instalovat dopliiky a vybaveni a provadét prace,
nevyzadujici stavebni povoleni ani ohlaseni pfislusného stavebniho tfadu.

5.10. Néjemce je oprdvnén provadét stavebni zmény (s vyjimkou v této smlouvé
popsané a pronajimatelem odsouhlasené rekonstrukce objektu) pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. V pfipad®, Ze se v prib&hu
rekonstrukénich praci vyskytne technickd komplikace, kterou je potfeba fesit
odchyln€ od pfedem odsouhlasené dokumentace rekonstrukce, aniz by timto
feSenim doSlo k podstatné zméné, nijemce uvedené odchyleni pronajimateli
oznami. V pfipadé Gmyslu ndjemce provést v prib&hu rekonstrukce podstatné
zm&ny v odsouhlasené dokumentaci, je ndjemce povinen tyto ozndmit
pronajimateli a pronajimatel je povinen se v prib&hu tficeti dnti od dorudeni
oznédmeni k navrhovanym zménam vyjadfit. Pro pfipad nedodrZeni uvedené lhtity
je pronajimatel povinen nahradit ndjemci veskerou $kodu, vzniklou v disledku
tohoto prodleni.

Podstatnou zménou se rozumi zména dispozic pronajatého objektu, zména tuéelu
uZivani objektu, ¢i vedeni inZenyrskych siti, v rozporu s projektovou dokumentaci,
ktera vychézi z volného uvaZeni ndjemce a ktera neni vyvoladna nutnosti fesit aktudlni
technické komplikace.

V ptipadé havérie zafizeni tvoriciho stavebni podstatu pfedmé&tné nemovitosti, tedy
zejména v pfipadé havarie topné soustavy, elektrickych a plynovych rozvoduy,
vodoinstalace, je ndjemce oprdvnén provést veskeré potiebné zasahy (v&etné
stavebnich tprav), zabratiujici daldimu poskozeni, & zmirfiujici rozsah $kod, bez
souhlasu pronajimatele. S rozsahem provedenych zdsahti ndjemce neprodlené sezndmi
spravce objektu a pronajimatele.

5.11. Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu a na vlastni nédklady odstranit
veskeré $kody, ke kterym do$lo jeho zavinénim nebo neodvratitelnou udélosti
majici vztah k jeho &innosti v pronajatém objektu, véetné Skod zptsobenych jeho
zdkazniky a je povinen hradit z toho plynouci pokuty, uloZené ve sprdvnim a
jiném Fizeni.

5.12. Néjemce se zavazuje dodrZovat veSkeré bezpeénostni, protipozami a
hygienické predpisy a technické normy, které se vztahuji na uZivani pronajatého
objektu a =zajiStovat za pronajjmatele vfasné a Fadné provedeni v3ech
pfedepsanych revizi, zejména revize elektroinstalace, hromosvodi, plynového
vedeni, hasicich pfistroji a vytahi. Ndjemce je povinen zabrénit v§em negativnim
vliviim a G¢inkim na Zivotni prostfedi, dodrZovat platné piedpisy o ochrané
Zivotniho prostfedi, zejména fidit se pifi provozovéni zdroje znefistujiciho



ovzdu§i zdkonem & 309/1991 Sb. o ochrang ovzdu$i, ve znéni pozdéjSich
predpist, a je povinen uéinit veskera potfebné a vhodné opatfeni s ohledem na to,
co je pro néj po ekonomické strance predstavitelné a technicky proveditelné, aby
vylougil pfimé & nepfimé negativni udinky své ¢innosti v pronajatém objektu.
Néjemce hradi poplatky za znegisténi ovzdusi.

Néjemce je povinen umoZnit provedeni kontroly odpovédnym pracovnikiim
pronajimatele, hygienické a hasi¢ské sluZby, ktefi se prokaZi fddnym dokladem a
jejich pokyny respektovat.

5.13. Néjemce odpovida za Skody vzniklé porusenim ustanoveni této smlouvy a
obecné zavaznych privnich predpisi a je povinen uhradit veSkeré pfipadné
sankce vymé&Fené statnimi orgdny a organy samospravy.

5.14. Najemce je opravnén u vehodu do objektu vyvésit firemni $tity najemce nebo
pripadnych podndjemcti, kazdy o maximélni ploSe 2m2, pfi respektovani
pozadavki mistn& ptislusného stavebniho ufadu. Veskeré néklady vynaloZené na
jejich umisténi a odstranéni po ukon&eni najemniho vztahu hradi néjemce.

5.15. Stavebni upravy provedené nakladem najemce a pevné spojené s pronajatym
prostorem piechézeji po ukonfeni ndjmu této smlouvy do vlastnictvi
pronajimatele. V ptipadg, Ze dojde k ukonéeni nédjemntho vztahu uplynutim doby
dle &l. 3 této smlouvy nebo pozdéji, zavazuje se ndjemce po skonéeni najmu
pievést tiplatné na pronajimatele zistatkovou hodnotu technického zhodnoceni
pfedmétu najemni smlouvy, které najemce odepisoval, za 1.000,-K¢. Kupni
smlouvou uzavienou na zikladé tohoto ustanoveni uspokoji ndjemce v3echna
svoje prava vyplyvajici z § 667 Obcanského zékoniku.

5.16. Néjemce je opravnén po dobu trvani ndjmu vést ve své udetni evidenci
pronajatou budovu v souladu s § 28 odst. 2 zék. 586/92 a hodnotu rekonstrukce
této budovy, provedené jako technické zhodnoceni a odepisovat je v souladu s
uvedenym zakonem. Hodnota objektu pro igely odepisovani ¢inila k 30.12. 1993
(k datu uzavieni ptivodni smlouvy o pronjmu) 29.421.030,51K¢. Tuto hodnotu
odepisoval nijemce a bude v odepisovéni pokratovat. Nijemce se bude pti
odepisovani fidit platnymi udetnimi pfedpisy. Ndjemce bude pravidelné &tvrtletné
spolu s ndjemnym provadét financni pfevod tgetnich odpist budovy tak, aby po
ukonéeni nijmu byly vyrovnany vzijemné zdvazky a pohledavky. Shodnym
zpiisobem bude postupovano i u movitého majetku, kde hodnota bude stanovena

v pfedavacim protokolu.

5.17. Hodnota rekonstrukénich praci provadénych najemcem neni v piipad€ prvni i
druhé rekonstrukce soudasti ndjemného a neni zapogitina na platby, které bude
néjemce dle této smlouvy hradit ve prospéch pronajimatele.



5.18. Uhrada vzajemné odsouhlasenych vynaloZenych ndkladii na opravy vyjma
bodu 5.6. neinvesti¢niho charakteru bude kompenzovéna najemnym, poptipadé
jinym vhodnym zplisobem na zikladé dohody obou smluvnich stran. Tuto
dohodu se smluvni strany zavazuji uzaviit do 5. dne mésice, na ktery pipada
pravideln4 platba ndjemného. Pted kazdym zahé4jenim smluvenych praci musi byt
pisemné urCen rozsah a cena t&chto praci a odsouhlasena spravcem objektu.
Vyjimku tvofi price na odstran&ni havarii, kdy jakékoli prodleni by znamenalo
vznik, respektive zvySeni jiZ vzniklych skod, poptipadé by znamenaly vyznamné
omezeni provozu (havarie vody, plynu, elektroinstalace, topeni apod.)

5.19. Veskeré zmény, které se tykaji osoby ndjemce, zejména zm&ny v pravni formé
spolecnosti, osobach jejich statutimich zastupct, predmétu &innosti atd., je
ndjemce povinen pronajimateli ozndmit bez zbyteéného odkladu.

5.20. Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce oprédvnén
pievést prava a zavazky z této smlouvy na jinou osobu.

6. Priva a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel je oprévnén provadét kontrolu pronajatého objektu za ucelem
zjidténi zplsobu jeho vyuZivéni, a to &tyfikrdt roéné po pfedchozim upozornéni.
Kontrolu pronajatého objektu bude za pronajimatele vykonavat spravce objektu,
kterym jsou Ceské drahy,s.o., Spréva dopravni cesty Praha, Nadrazni 3113, PSC:
154 00 Praha 5.

6.2. Pronajimatel po dobu piipravy a provadéni rekonstruk&nich praci mé pravo
pfistupu na vSechna mista, na kterych probihd rekonstrukce a ke viem podkladiim,
které jsou nezbytné pro kontrolu toho, zda je é&innost najemce provadéna v
souladu s podminkami této smlouvy. Po dobu provadéni rekonstrukce umozni
ndjemce pronajimatelem jmenovanému spravci objektu kontrolu ve vyhlaSené
kontrolni dny dle stavebniho deniku.

6.3. V ptipadé, Ze ndjemce provadi svévolné rekonstrukci v rozporu se schvalenou
projektovou dokumentaci, stavebnim povolenim nebo podminkami této smlouvy,
aniZ by si vyZadal souhlas pronajimatele s provddénymi zménami a na pisemné
upozornén{ pronajimatele nijak nereaguje, je pronajimatel oprdvnén uloZit mu
smluvn{ pokutu ve vysi 100.000,-K¢&. Tuto smluvni{ pokutu lze uloZit opakované
avak vZdy po dal$im piedchozim p{semném upozornéni. Narok na nahradu $kody

tim neni dotéen.

6.4.Pronajimatel touto smlouvou udé&luje souhlas s rekonstrukci a stavebnimi
Upravami dle této smlouvy a schvélené projektové dokumentace a zavazuje se
poskytnout ndjemci veskerou souéinnost, nezbytnou pro ziskani viech povoleni,
stanovisek a rozhodnuti potfebn}'fcl:h pro provedeni rekonstrukce a provoz

nemovitosti.



6.5.Pronajimatel se zavazuje udglit nijemci pisemnou plnou moc k jednéani pfi
stavebnim fizeni, ziskdvani veskerych povoleni, souhlasi a rozhodnuti stétnich
organf v priib&hu rekonstrukce a modernizace pronajatého objektu.

6.6.V pfipadé, Ze se pronajimatel rozhodne pronajaty objekt prodat, zavazuje se
pronajimatel poskytnout nijemci prvni a pfednostni nabidku na koupi tohoto
objektu za cenu stanovenou na zdklad® obecn& zavaznych piedpisi s vyjimkou
piipadu, kdy o cen& rozhodne zastupce statu. V pfipadé, Ze ndjemce nabidku
akceptuje do Sesti mésici od jejiho dorudeni, je pronajimatel povinen kupni
smlouvu s nijemcem uzaviit. Pronajimatel je povinen, neakceptuje-li ndjemce
jeho nabidku, nabidnout ostatnim zdjemcim o koupi objekt za stejnou cenu, jakou
navrhl najemci. V pifpadé sniZovani navrhované kupni ceny je pronajimatel
povinen uginit ndjemci novou pfednosti nabidku na koupi. V piipad¢ uzavieni
kupni smlouvy s nadjemcem jako kupujicim nemd ndjemce nérok na thradu uslého
zisku dle bodu.7.5.

7. Ukonédeni najmu

7.1.Pfed uplynutim sjednané doby ndjmu muZe byt platnost smlouvy ukonCena
dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi za podminek stanovenych

touto smlouvou.
7. 2. Pronajimatel je oprdvnén smlouvu vypovédét v piipadg, Ze ndjemce:

- uZiva pronajaty objekt v rozporu s utelem nijmu sjednany v této smlouvé a
zpusobuje tak pronajimateli Skodu

- nachézi se i ptes pisemné upozornéni pronajimatele v prodleni s placenim
najemného po dobu del3i neZ tfi mésice od tohoto upozornéni

- prevede prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy na tfeti osobu v rozporu
s touto smlouvou bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

- nesplni ani pies dodate&nou pisemnou vyzvu pronajimatele v dodatetné stanovené
lhiité ne krati nez 90 dnft povinnost stanovenou mu v &. 5. 4. této smlouvy

(zajiSténi pojisténi) .

7.3.Vypovédni lhita pro tyto pfipady &ini tfi mésice a pocind béZet od prvniho dne
kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némZ byla vypovéd druhé
smluvni stran€ doru¢ena.

7.4 Najemce je opravnén smlouvu vypovédét v piipadé,Ze pronajaty objekt se stane
bez jeho zavinéni nezplisobilym k dal$imu uZivani, nebo Ze pronajimatel brani
najemci v fddném uZivéani pronajatého objektu.

7.5.V ptipadg, Ze dojde k pfedtasnému ukonceni nijmu z divodd, které neleZi na
strané najemce, a které nebyly zpdsobeny vy3$i moci , md ndjemce pravo na
thradu pomémé vyse investic vloZenych do pronajatého objektu a pravo na
nahradu uglého zisku za prvnich deset let prongjmu. VySe hodnoty vloZenych
investic, na kterou bude mit ndjemce v tomto pfipadé nirok, bude stanovena
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primérem hodnot stanovenych ve znaleckych posudcich dvou nezavislych znalct,
kdy kaZda ze smluvnich stran uréi jednoho. Toto uréen{ znalce smluvn{ stranou
neni zpochybnitelné a nepodléha dal$imu prezkouméni. V pfipadé, Ze dojde k
pfed¢asnému ukonceni najmu pied uplynutim doby ndjmu z divodid zpisobenych
vy388i moci a udélost vy3si moci je zarovei pojistnou udilosti dle pojistné smlouvy
dle €l. 5.4. této smlouvy, ma najemce pravo na pomérnou thradu investic
vloZenych do pronajatého objektu. Pomérna vyse investic bude najemeci vyplacena
z Castky pojistného plnénf na zakladé pojistné smlouvy dle &L 5.4. této smlouvy, a
to s ohledem na plvodni hodnotu pronajatého objektu a jeho nésledné
zhodnoceni. V pfipadg, Ze nebude pojistnd smlouva na pfedmétnou nemovitost
uzaviena s plnénim ve prospéch pronajimatele, zavazuje se ndjemce vypofadat s
pronajimatelem podobnym zplsobem, jak je vy3e uvedeno v predchozi vé&té

tohoto ¢lanku.

7.6.Po ukonfeni ndjmu je ndjemce povinen pronajaty objekt vyklidit a piedat
pronajimateli, veetné viech véci, které se staly za dobu trvani néjmu jeho sougasti
nebo pfislufenstvim, ke dni skonéeni nijmu ve stavu odpovidajicimu mife
b&Zného opotiebeni. O predani pronajatého objektu po ukonéeni najmu bude
sepsan mezi pronajimatelem a n4jemcem protokol.

7.7.V ptipadg, Ze nijemce porudi svou povinnost vyklidit a pfedat pronajimateli
objekt ve lhit¢ stanovené touto smlouvou, je povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 1,5 ndsobku mési¢niho nijemného za kazdy zapodaty

meésic prodleni.

8. Vy¥8i moc

8.1.Vy38i moc znamena pro ucely této smlouvy jakoukoliv udalost, za niZ neni
nigjemce odpovédny, jeZ nastala nezavisle na jeho vili a ktera podstatnym
zplsobem omezuje nebo ohroZuje pribéh rekonstrukénich praci nebo provoz
pronajimané nemovitosti, jestliZe nelze rozumné predpoklédat, Ze by ndjemce tuto
udalost nebo jeji nasledky odvratil nebo piekonal a Ze by v dob& uzavieni této
ndjemni smlouvy takovou uddlost predvidal.

8.2.V piipadg, Ze se b&hem doby ndjmu vyskytne jakdkoliv udélost vy3$si moci, doba
ngjmu se automaticky prodluZuje o dobu, odpovidajici dob& trvani udalosti,
znamenajici vy$8i moc. Zarove po dobu trvani udélosti vy3§i moci bude
upravena vy$e ndjemného tak, aby zohlednila omezeni ndjemce pti vykonu prav a
povinnosti dle této n4jemni smlouvy.

9. Obecn4 ustanoveni

9.1.Pokud tato smlouva nestanovi jinak, ¥idi se pravni vztahy jejich wcastniki
ustanovenimi obéanského zdkoniku a jinych obecn& zévaznych predpisi.



9.2.Pokud by se nékterd z ustanoveni této smlouvy stala zcela nebo ¢4ste¢né pravné
neudinna nebo neproveditelna, neni timto dotCena platnost ostatnich ustanoveni
smlouvy. To samé plati, ukaZe-li se, Ze smlouva obsahuje né&jakou mezeru. Na
misté pravné neudinného nebo neproveditelného ustanoveni nebo k vyplnéni
mezery, se pouZije pfiméfené ustanoveni, které stoji nejblize tomu, co smluvni
strany chtély nebo podle ugelu této smlouvy zamyslely.

9.3.Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

9.4.Tento dodatek ¢. 4, kterym se méni Smlouva o ndjmu uzaviena mezi smluvnimi
stranami dne 30. 12. 1993 ve znéni dodatku &. 1 ze dne 2.7. 1994, dodatku &. 2 ze
dne 13.12. 1996 a dodatku &. 3 ze dne 27.3. 1998 je zaroveii iplnym znénim této

najemni smlouvy.

9.5.Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt uginény pouze dohodou smluvnich
stran a pisemnou formou.

9.6.Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, pfiemz kazda ze smluvnich stran
obdrZi po dvou.

9.7.Smluvni strany podepsaly tuto smlouvu bez jakéhokoliv natlaku a na zdklade
svobodné vile, na zakladé ¢ehoZ piipojuji své podpisy.

V Praze, dne 2. 2. 2000

Ceské drahy, statni organizace M. LC.C. Pragile s. I. 0.




PLNA MOC

. M.IC C Pragues.r. 0., se sidlem Kurta Konrada 500/6, Praha 9,
1C: 25158783 zastoupend jednatelem panem |
a jednatelem panem = e tiInto povéfuje pana
» K uzavfen! dodatku ¢&. 4 k Smilouvé o odjmu ze dne 30. 12.
1993 se stétni nrganizacf Ceské drihy.
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