Smlouva o najmu nemovitosti

Uzaviend mezi

1. Ceskymi drahami, statni organizaci, nabr. Ludvika Svobody
1222, 110 15 Praha 1,

zastoupené generdlnim feditelem

Bankovni spojeni
¢islo u&tu
variabilni symbol
ICO 481 18 664

DIC 001-481 18 664

2. Creseus, spol. s r.o., Jerusalémska 1, 110 00 Praha 1
zastoupena jednatelem o
Bankovni spojeni
¢islo uctu
ICO 45312460
DIC 001-45312460

1. I.
Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel md podle hospodafské smlouvy o prevodu spravy

narodniho majetku &. 11946/69 z 31. 3. 1969 pravo hospodareni
k domu &ép. 988 se stav. parcelou &. 585 o vymeére 2 254 m2
vvaiici Na prikopé 31 zapsanych na LV &. 130 pro obec Praha,
k.d4. Staré Mésto (ddle jen "objekt") a je opravnén jej prene-
chat a prenechdva touto smlouvou objekt na zakladé jemu svéd-
¢iciho prava hospodareni do najmu ndjemci v souladu s platnymi
pravnimi predpisy a ndjemce s prenechdnim do prondjmu souhla-
si.



Pronajimatel prohlasSuje, Ze objekt je prost vSech zavazkli a
vécnych bfemen.
Predmétem najmu jsou nemovitosti uvedené v bodé& 1 &l. I této
smlouvy.

él. I1I.

Ucel najmu

UCelem najmu Je uZivdni predmétné nemovitosti po provedeni
jejich stavebnich oprav a uprav spoéivajicich v provedeni
vymény vnit¥nich rozvodld teplé a studené vody, kanalizace,
zarizovacich predmétl, duprav socidlnich zaf¥izeni, obklada,
dlazby, vnitfnich rozvodld elektroinstalace, vnit¥nich roz-
vodu plynovodu B 3, pfipojky od rozvodu plynu, vnitfnich
rozvodl UT B 1, B 2 a revize B 3, spravovani oken, dveri,
kovani a natéry, oprav 3 ks vytahl, malby a Uprav stropa a
stén popripadé dalsich pro el ndjmu nutnych stavebnich praci
tak, aby nemovitost mohla byt po kolaudaci uvedenych
stavebnich praci uzivdna nasledujicim zplsobem:

a) Nadzemni' podlazi ¢édsti A, B a C objektu budou uZivany
jako kancelarské prostory s vyjimkou plochy 50 m2, ktera
bude stavebné resSena tak, aby po kolaudaci mohla byt uziva-
na jako byt 1+1 I. kategorie.

b) Mezanin &&sti A a B objektu bude uzivan jako kavarna a
prostory pro ¢innost zajmovych sdruzeni, spolecenskych or-
ganizaci apod.

c) Suterénni ¢ast A, C objektu bude uZivadna z&asti jako
Jjednatelstvi penéZniho dustavu a z¢dsti bude vyuZita pro

umisténi bezpec¢nostnich schréanek.



4) Suterénni ¢ast B objektu bude naddle zachovédna jako
kuléurni a spoleenské uUcely pri zachovani souc¢asného
kolauda¢niho stavu tj. kina.

e) Prizemi objektu bude vyuzito Jjako obchodni prostory
slouzici k prodeji odévl, obuvi, potravin, jednatelstvi
penezinich ustavi apod.

Qigggjimatel se zavazuje po dobu ndjmu ponechat objekt se

véemi'souééstmi a prislusenstvim i nadale préét v&ech biemen

a zavazkul. )
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¢l. III.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu 11 let, a to ode dne

i¢innosti této smlouvy.

. IV,
Cena najmu

Vy&e ndjmu je stanovena dohodou podle zakona &. 526/1990 Sb.
takto:

Najemce zaplati pronajimateli <&astku 50 mil. X& jako
predplatbu &asti ndjemného na roky 1994 —_}Qééiua to v terminu
do 30 dni od podpisu této smlouvy. Tim neni dotdéena vysSe pla-~
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ceného nadjemného jak je dale uvedeno.
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Pronajimatel obdrZi od ndjemce kromé uvedend predplatby

platby ndjemného v nasledujicich &astkach:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

za 1. rok najmu 10 mil. K&,

za 2. rok najmu 25 % trieb, nejméne vsak 10 mil. K&,
za 3. rok najmu 25

o0

trZeb, nejméné viak 10 mil. Keé,

o\°

za 4. rok nédjmu 35 trZeb, nejméné viak 12 mil. K¢,

o\

za 5. rok najmu 40 trZeb, nejméné vsak 16 mil. K&,

za 6. a nasledujici roky ndjmu 55 % trZzeb, nejméné vsak 22,25
mil. Kc.

Sou¢asti vynosu pro pronajimatele je vedle ndjemného uvedené-
ho v odstavci 1’AAEEQEEEQVY vynos_ze stavebné _technického
zhodnoceni provedenéhc na objektu ndjemcem ve smyslu ¢&l. II.
této smlouvy.

Najemné Jje splatné &tvrtletns pozadu, a to do 15. dne
nasledujiciho &tvrtleti. Platba je splnéna ggggsénim'z uctu
plétce. Konkrétnimi ¢astkami najemného v této smlouveé ée

rozumi najemné VVvae_p?ﬂ,

Podle této smlouvy se rozumi trZbami z najemného vyfakturované
najemné v danem roce (danové obdobi) z pronajatého objektu.

7“- e /» .
V pfipadé prodleni najemce s placenim ndjemného podle bodu 1
této smlouvy, zaplati najemce pronajimateli drok z prodleni ve
vysi O 1 % z dluiné &astky za _kazdy den prodleni.
Pevné stanovené minimalni ¢astky ve smyslu bodu 1 je nadjemce
povinen pronajimateli =zaplatit bez ohledu na vysi trZeb nebo
jejich existenci.

Nédklady za el. energii, vodné, stodné, dodavku pPlynu a odvoz
pevného domovniho odpadu, nejsou sou¢dsti ndjemného. Najemce
je proto povinen tyto naklady hradit na zakladé samostatné
uzavfenych smluv s prisludnymi dodavateli. Castky zaplacené
jako ndklady za uvedené sluiby budou vypofddany mezi ndjemcem
a pronajimatelem podle skutedného vyuziti pfislusnych dodavek
(sluZeb).



A)

1)

2)

4)

5)

6)

¢i. v
Ostatni ujednéni

Prdiva a povinnosti ndjemce

Najemce na svij ndklad provede opravy a stavebni uUpravy -
technickd&@ zhodnoceni objektu ve smyslu c¢lanku II této
smlouvy, jimiz se zvysi porizovaci (vstupni) cena pronajimané-
ho objektu. _

Ndjemce je povinen hradit séam na vlastni ucCet ndklady spojené
s béznym udrzovanim objektu véetné 1dklidu chodniku, malovani

mistnosti atd.

Najemce Jje  oprédvnén provadét veskeré stavebni préace
prekrac¢ujici rédmec béZné Udrzby a vnit¥nich drobnych
oprav pouze s predchozim souhlasem pronajimatele. To niceho

neméni na opravnéni najemce podle ndsledujiciho bodu 4.

Najemce Jje opravnén vystupovat jako stavebnik pred organy
stdtni sprdvy v tfizenich ve smyslu stavebniho zakona a
predpist souvisejicich o stavebni ¢innosti ve smyslu ¢l. II
této smlouvy.

Pronajimatel udéluje ndjemci souhlas k uzavirani podnédjemnich
smluv s tim, Ze doba a Ucel podndjmu budou Vv souladu s touto
ndjemni smlouvou.

Ndjemce vstupuje touto smlouvou po dobu najmu na misto
pronajimatele do primych vztahl s dodavateli elektr. energie,
plnynu, vody, se spravou kanalizaci, s odvozcem odpadu a
spoji. Néklady s timto spojené nese najemce.
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8)

9)

Ndjemce je opravnén umoiZnit propagaéni &innost sobé a sSVym
podnéjemcﬁm na vnéjsim plasti objektu a uvnitr pasdie za

predpokladu, ze:

a) pro zarizeni na reklamu a inzerci budou vyuZity plochy o
o maximdlnich vymérach 2 m2.
b) budou dodrzeny véechny podminky pro Jjeji umisté-
ni stanovené prdvnimi predpisy.
Najemce Jje povinen obdobné podminky zapracovat do
podnajemnich smluv.

Najemce umozZni pronajimateli vstup do objektu

a) v prubéhu provadéni stavebnich oprav a duprav kdykoliv po
predchozim ozndmeni najemci,

b) po skonceni stavebnich praci v prabéhu trvédni doby najmu v
primérené denni dobé na zdkladé predchoziho oznameni

pronajimatele.

Ndjemce se =zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatého
objektu z hlediska protipoZarni prevence, bezpeénosti préce a

zpusobu vyuzivani.

10)Nédjemce zajisti nejpozdéji do 15 dni od uUc¢innosti této smlouvy

pojisténi objektu na vlastni nadklady podle obvyklych kritérii,
které se déli v poméru 50 : 50 mezi ndjemce a pronajimatele.
matel na zdkladé fakturace a to kaZdoroéné po dobu trvéni po-

jisténi. Toto pojisténi nezahrnuje vnit¥ni vybaveni nebytovych
praostor.

11)Ndjemce se zavazuje v pripadé z&jmu vyclenit pro zahraniéni

Zelezniéni zastoupeni OBB a PKP nebytové prostory v rozsahu
300 m2, oddélené a samostatné funkéni za najemné sjednané
pozdéjsi dohodou. Tento zdvazek plati, bude-li takovy zdjem
projeven do 31. 1. 1994.



;12)Na]emce bude Po dobu  trvédni najemni smlouvy _Odepisovat

o) |

2)

3)

4)

Eronajaty ObJekt (§ 28 odst. 2 zdkona o dani z prijmu).
Odepisovat se bude ze vstupni (porizovaci) ceny, po skonéeni
oprav a stavebnich dprav - technickych zhodnoceni, ze zvysSené
vstupni (pofizovaci) ceny tj. objekt Jjako <celek se bude
odepisovat ze zvySené vstupni (porizovaci) ceny. Vstupni
(porlzova01) Cena pronajlmaneho objektu ke dni podpisu najemni

.._-.._.b_ -

smlouvy c1nl 29 421 030,51 Kc.
Prdva a povinnosti pronajimatele:

Pronajimatel se zavazuje predat najemci neﬁpozdéji v den
podpisu této smlouvy stavebné technickou dokumentaci k
objektu. Tuto dokumentaci preda najemci ucelova vykonna
jednotka pronajimatele - Sprava domovniho majetku, ktera tudis
zajisti fyzické preddni celého objektu ndjemci po nabyti
ic¢innosti této smlouvy.

Presto, Ze objekt neni zafazen do privatizace, se pronajimatel
zavazuje predloZit ministru dopravy ¢R nejpozdéiji do 15. ledna
1994 navrh pro vladu CR na nezatfazeni pronajimaného objektu do
privatizace po dobu sjednaného najmu.

V pripadé zamitavého rozhodnuti vlady CR o navrhu ve smyslu
odstavce druhého tohoto &lanku nebo v pripadé, Ze se do 15. 3.
1994 vlada CR k tomuto navrhu nevyjadri, zavazuje se pronaji-
matel uzavrit do 28. 3. 1994 s najemcem smlouvu o zrlzen1
veécného bremene najmu k objektu na dobu ndjmu sjednanou v této
smlouve.

Pronajimatel se zavazuje ukonéit nédjemni vztahy a uzivéni k
nebytovym prostorim predmétu nadjmu do 31. 12. 1993 a pfedat
protokolarné objekt ndjemci v prabéhu prvého tydne mésice
ledna 1994.




5)

3)

Pronajimatel se zZavazuje, ié do 15 dnu od U¢innosti této
Smlouvy ozndmi dodavatelyp elektrické energie, plynu, vody,
spriavci kanalizaci a Odvozci odpadki, Ze prestal byt
odbératelem uvedenych SluZeb v predmetném objektu.

Cl. vI.
Vypovédni duvody

Pronajimatel e opravnén vypovédét smlouvu pred uplynutim

doby najmu pisemné pouze gz téchto duvodu:

a) bylo-1li rozhodnuto ve stavebnim rizeni odstranit stavbu,
coZz brani dalsimu uzivani pronajatych prostor,

b) ndjemce uziva objekt v rozporu s ucé¢elem najmu,

c) bude-li najemce vice nez 3 mésice v prodleni s plnénim
finanénich zavazka vaci pronajimateli uvedenych ve smlouve.

Najemce je opravnén vypovédét smlouvu pred uplynutim doby

najmu pisemné pouze z davodu, 3zZe se pronajaty objekt stane

bez zavinéni néjemce nezplisobilym k dalsimu uzZzivani, nebo 3ze

pronajimatel brani svémoci - nasilnymi prostredky radnému

uzivéni pronajatého prostoru.

Vypovédni lhuta v pripadé uvedeném pod bodem 1 a) je totozna
se lhltou stanovenou prislusnym spravnim organem k odstranéni
stavby. V ostatnich pfipadech je trimésicéni a poditd se od
prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
strané. Zanikne-1li najemni pomér na zdkladé vypovédi
pronajimatele pred uplynutim dohodnuté doby ndjmu, provede
pronajimatel a najemce vyrovnani nadjemcem skutecné vynaloze-
nych nédklad®i na zhodnoceni objektu ve smyslu &1. IT této
smlouvy.



5)

2)

Pokud by pronajimatel vzdor. dtvodim uvedenym Vv bodé 1)
vypovédél tuto najemni smlouvu z jinych divodd, nes které
jsou uvedeny v této smlouve, zaplati ndjemci smluvni pokutu
ve vysi 300 mil. K& do 15 dnl ode dne vypovédi. Tim neni
dotéen narok na nahradu gkody, kterd by ndjemci vznikla
nedodrzenim najemni smlouvy pronajimatelem, pokud prevysi

zaplacenou smluvni pokutu. Bez =zaplaceni smluvni pokuty neni

vypovéd u&inna.

V pripadé, Ze pronajimatel bréni najemci v Fadném uzivani
pronajatého objektu podle bodu 2 tohoto ¢lanku, zaplati na-
jemci smluvni pokutu ve vysi 8 miliont K& za kazdy 1 zapocéaty
mésic do 15 dnu po vyzvé najemce k uhradé této platby. Tim
neni dotc¢en narok na nahradu skody, ktera by nédjemci vznikla
nedodrzenim ndjemni smlouvy pronajimatelem, pokud prevysi

zaplacenou smluvni pokutu.
¢1. wII.

Zavéredné ustanoveni

Po skonceni doby ndjmu se nijemce zavazuje protokolarné pre-
dat pronajaté prostory pronajimateli vyklizené, ve stavu od-
povidajicimu béZné mife opotfebeni. Pri nedodrieni této lhity
zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 1,5 na-
sobku mésiéniho ndjemného za kazdy zapocaty mésic prodleni.
Tim neni dot&en ndrok na ndhradu Skody, kterd by pronajima-
teli vznikla nedodrzenin smlouvy nédjemcem, pokud prevysi

zaplacenou smluvni pokutu.

Nebudou-1i najemcem provedeny vsSechny opravy pronajatého
objektu, uvedené v &1. II této smlouvy, do 1 roku od vykli-
~zeni objektu, mize pronajimatel od smlouvy odstoupit.

Nebude-1li do 60 kalendarnich dni ode dne podpisu této smlouvy
uhrazena celd predplatba ndajemného uvedena v cl. IV této
smlouvy, miZe pronajimatel od smlouvy okamzité odstoupit.



5)

)

v)

Nebude~1i tato smlouva nékterou ze smluvnich stran v mezido-
bi Vypovézena, zavazuji se smluvni strany zahajit 4 roky
Pred uplynutim doby najmu jednadni o podminkéch pokracovani
najmu,

Smluvni strany prohlasuji, Ze je jim obsah teto smlouvy dobfe
znadm, Ze tato smlouva byla pred Jjejim podpisem jejich
zdstupci precdtena, zZe byla uzaviena po vzajemném projedndni
podle jejich pravé a svobodné viale, urcéité, vazine,
Srozumitelné, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych
podminek. Autentic¢nost této smlouvy stvrzuji podpisy svych
zéstubc&.

Tato smlouva nabyvad platnosti dnem jejiho podpisu.
Tato smlouva nabyva u¢innosti dnem 1. 1. 1994.

Tato smlouva Jje provedena v Sesti vyhotovenich, z nichz

kazda ze smluvnich stran obdrzi tri paré.

V Praze dne jO-(Z, /‘3?3

Ceskg drahy, s.o. Creseus, s.r.of
!
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