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Dodatek ¢&. 8

93
ﬁ;é ke smlouvé o najmu ¢&. 6/03 ze dne 30.12.1993, ve znéni dodatkd & 1 a% 7 na prondjem

objektu & p. 988 (Paldc Sevastopol) s pozemkovou parcelou &. 585 v ulici Na Prikopé 31,
Praha 1
(dpIné znéni smlouvy)

./Prague, s.r.o.
$¢4idlety Praha 3, Vinohradské 151/2828, PSC 130 00
:zastpupenéiednateli spolednosti, kterymi jsou

IC: 25158783 DIC: CZ25158783

zapsané v Obchodnim rejstfiku Mé&stskym soude m v Praze, pod znatkou oddil C, vioZka
54258

Bankovni spojeni:
(dale jen najemce)

Pronajimatel:

Spriva Zelezni¢ni dopravni cesty, sttni organizace

zapséana v obchodnim rejst¥iku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
se sidlem: Praha 8, Karlin. Prvaiho pluku 367/5, PSC 186 00

jednajici: generalnim feditelem
IC: 70994234  DIC: CZ70904724
bankovni spojeni:
(déle jen pronajimatel)
variabilni symbol:
L
Preambule

Na zéklad€ zékona €. 586/1992 Sb., o danich z pi{jmd, v platném znéni dle § 28, odst. 1 (dale
jen ,,zakon*), hmotny majetek odpisuje statni organizace pfislu$na hospodafit s majetkem
statu. Podle ¢&lanku II. zikona &. 492/2000 Sb., ,,Pfechodna ustanoveni, u smlouvy o
prondjmu movitych a nemovitych véci zarovefi, sjednané pied 1. lednem 2001, podle které za _
pfislusnych podminek uvedenych v § 28, odst. 2 zakona, ve znéni platném do 31.12.2000,
uplatiiuje dafiové odpisy nijemce, miize ndjemce v odpisovani pokrafovat za stejnych
podminek nejpozdéji do 31.12.2005.

Na zéklad¢ shora uvedeného se smluvni strany dohodly na tpravé smlouvy o najmu ze dne
30.12.1993 ve znéni dodatkii &. 1 az 7 a sjedndni tohoto dodatku ¢&. 8, ktery obsahuje tpiné
znéni smlouvy o n4jmu a nahrazuje ji vplném rozsahu, veetn& viech jejich pozdé&jsich
dodatk.

Smluvni strany se dohodly na novém zn&ni smlouvy o ndjmu, jak nasleduje:
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1. Predmét ndjmu
Pronajimatel prohlaSuje, Ze dle zdkona €. 77/2002 Sb. ve znéni zadkona ¢&. 293/2004
Sb., m4 prdvo hospodafit s nemovitostmi v obci Praha, méstské &asti Praha 1, k.0
Staré Mésto, a to domu &p. 988 na pozemkové parcele €. 585 o vyméfe 2.254 m2,
zapsanych Katastrdlnim Gfadem pro hlavni mé&sto Prahu, katastrdlni pracovi$t€ Praha v
katastru nemovitosti na LV &. 130 a je opravnén pfedmétné nemovitosti pfenechat do
najmu.
Pronajimatel prohlasuje, Ze na pfedmétnych nemovitostech nevdznou Zadné dluhy,
v&cna bfemena ani prava tfetich osob, kterd by méla vliv na vykon prav ndjemce dle
této smlouvy.

Pronajimatel pfenechdva na zakladé této smlouvy najemci do uZivani:

a) objekt ¢.p. 988 (Palac Sevastopol) v ulici Na Piikop& 31, Praha 1 (dile jen
»pronajaty objekt"),

b) pozemkovou parcelu ¢. 585, v katastralnim vzemi Staré Mésto, CSU 727024 o
vyméie 2 254 m?,

¢) dale movity majetek, kterym je ,,Néhradni zdroj elektrické energie®,

a nijemce takto uréené nemovitosti a movity majetek za podminek stanovenych touto
smlouvou do ndjmu p¥ijima.

Pronajimatel se zavazuje, Ze po dobu trvani nijemni smlouvy nezatiZi nemovitosti,
specifikované v prvnim odstavci tohoto bodu Zddnymi v&cnymi bfemeny, zéstavnimi
pravy ani jinymi pravnimi zavazky.

Pro ucely této smlouvy bude pojem ,,pravo hospodafit s majetkem statu* nahrazovén téZ
pojmem ,,vlastnictvi®.

2. Uéel ndjmu

Utelem n4jmu je uZivani a provozovéni pronajatého objektu dle kolauda&niho
rozhodnuti v souladu s podnikatelskym opravnénim néjemce.

Provozovanim objektu se rozumi zajisténi jeho obchodniho vyuZiti (obchody,
prostory restauraénf), kulturniho vyuziti, vyuZiti jako administrativni prostory,

Néijemce se zavazal a provedl rekonstrukci a modernizaci pronajatého objektu v -
souladu s vydanym stavebnim povolenim. '

Zmény nebo doplnéni nidjemcovych aktivit a &innosti v pronajatém objektu jsou
mozné pouze po pisemné dohod€ formou dodatku k této smlouve.

Néjemce je opravnén &ésti pronajatého objektu divat do podnajmu, a to bez daldiho
pisemného souhlasu pronajimatele, s tim, Ze zajisti dodrZeni G¢elu ndjmu stanoveného



touto smlouvou.

3. Doba nijmu
3.1. N4jem se sjedndva na dobu urditou na 50 let, a to od 27. 3. 1998 do 31. 3. 2048.

3.2. Pied ukon¢enim sjednané doby ndjmu, je ndjemce opravnén poZadat pronajimatele,
pro pfipad op&tovného pronajiméni objektu, o prodlouzeni doby ndjmu. Spolu s
Zadosti pfedloZi ndjemce i ndvrh nové najemni smlouvy. Pronajimatel je povinen
se k tomuto névrhu pisemné vyjadfit do dvou m&sict od dorudeni Z4dosti.

: 4. Najemné
4.1. Za prondjem nemovitosti dle Elanku 1. se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli
ndjemné stanovené dohodou takto:

Od 1. 1. 1998 do konce kalendainiho roku, v némZ bude provedena posledni kolaudace
nejdéle viak do konce roku 2000 bude placeno ndjemcem roéni ndjemné ve vysi K& 10.000
000,- K& (slovy: deset miliént korun &eskych). V prib&hu této doby bude provedena
rekonstrukce pronajatého objektu s pfedpoklddanymi ndklady prevySujicimi 100 mil. K&
(slovy: sto miliont korun &eskych).

V roce 2001 nebo v ptipadé, Ze posledni kolaudace bude provedena diive neZ v roce 2000,
v kalendéfnim roce nésledujicim po dni posledni kolaudace, se zavazuje najemce
uhradit njemné ve vysi 15.000 000,-K¢& (slovy: patndct miliénd korun &eskych) - tzv.
zakladni ndjemné.

V kaZdém z nasledujicich rokt bude zikladni ndjemné zvy3eno vidy o 1.000 000,-K&
(slovy: jeden milién korun &eskych) - vy$e zédkladniho ndjemného bude tedy &init 15.000
000,-K¢, nasledujici rok 16.000 000,-K&, poté 17.000 000,-K¢& atd. aZ do jeho maximélni
vySe 25.000 000,-K¢ (slovy: dvacet p&t miliént korun &eskych) - a bude upravovino v
souladu s ustanovenim 4.7. této smlouvy. Vy3e ndjemného za pronijem nemovitosti dle
¢lanku 1., odst. 1.3, pfsm. a) a b) pro kaZdy nésledujici rok se tedy bude skladat ze:

a) zakladniho ndjemného pfedchdzejiciho roku

b) jeho navySeni o K¢ 1.000 000,- aZ do kone&né roéni vyse 25.000 000,-K¢& (slovy: dvacet -
pét miliénd korun ¢eskych)

c¢) jednostranné pronajimatelem provedené tdpravy o kaZdoroin& dosaZeny index
spotiebitelskych cen a Zivotnich ndkladi za poslednich 12 mé&sict pfedchoziho roku
(roéni klouzavy primér), dle bodu 4.7.

Rotni ndjemné dle odst. 4.1 a) b) c) ¢inilo ke dni podpisu tohoto dodatku (pro rok 2005)
19 504 484,00 K& + DPH v zdkonem stanovené vysi.



Pokud najemce v prib&éhu doby nidjmu na zdkladé dohody smluvnich stran provede na sviij
néklad novou rekonstrukci pronajatého objektu (pfedpoklad kolem dvacétého roku
najmu), sniZi se roéni ndjemné placené najemcem v roce zahdjeni rekonstrukce na 12.000
000,-K¢ (slovy: dvanact milioni korun &eskych), jestlize pfedpokladané néklady na
rekonstrukci piekroéi 90 mil. K& (slovy: devadesat miliond korun c&eskych). V
nasledujicim kalenddfnim roce zaplati najemce nidjemné ve vys$i 15.000 000,-K¢&
(slovy: patnact milioni korun &eskych), a tato fastka se bude zvySovat v kaZdém
nasledujicim kalendéinim roce o 1.000 000,- K& ( slovy: jeden milion korun €eskych) opé&t
do maximélni vy$e 25.000 000,-K¢ ( slovy: dvacet pét miliont korun &eskych) a dale bude
upravovana dle ustanoveni 4.7.

Za prondjem movitého majetku dle Elanku 1., odst. 1.3, pism. c) se ndjemce zavazuje zaplatit
pronajimateli ndjemné ve vysi 10 475,51 K¢ roéné + DPH v zdkonem stanovené vysi

4.2. Pronajimatel ma pravo jednostranné rozhodnout, Ze k ndjemnému bude G¢tovédna DPH.
V tomto pfipadé se ndjemné zvysi o tolik procent kolik ¢ini sazba DPH stanovena
zakonem.

4.3. V takto dohodnutém najemném nejsou zahruty néklady na elektrickou energii,vodné,
stoéné, dodavku plynu a odvoz domovniho odpadu, popf. dalsi platby spojené s
uZivanim pronajatého objektu.

4.4. Najemce uzaviel na odb&r téchto sluZeb samostatné smlouvy s pfisluSnymi -
dodavateli, kopie t&chto smluv pfedloZil pronajimateli a naklady hradi na zaklad¢
fakturace jednotlivymi dodavateli.

4.5. Najemné bude hrazeno v pravidelnych &tvrtletnich splatkach na G€et pronajimatele €.

to

vZdy 15. dne prvniho mésice pfislu§ného &tvrtleti dle splatkového kalendére, ktery je
pfilohou dodatku a nedilnou souéésti této ndjemni smlouvy.

4.6. Pronajimatel se zavazuje pfipadnou zménu Gétu ohlasit pisemné najemci nejpozdéji do
14-ti dnti od jejiho uskutednéni.

4.7. Sjednana vySe ro¢niho nédjemného bude pronajimatelem kaZdoro¢n€ upravovana.
Rozhodujicim udajem pro upravu vySe ndjemného je mira inflace v procentech
vyjadfena pfirlistkem primémého indexu spotfebitelskych cen (CPI- Consumer Price
Index) za ptedchozi rok uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava
vySe ndjemného bude nijemci ozndmena doporuc¢enym dopisem. Zékladem pro tpravu
vySe njjemného je vySe roéniho ndjemného, kterd byla naposled sjednana v souladu
s touto smlouvou, &imZ se rozumi i nijemné upravené vySe uvedenym zplisobem.
Smluvni strany dohodly vy3e uvedenou tpravu nijemného, jako zavazny zplsob uréeni
ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zdkona &. 526/1990 Sb., o
cenach, ve znéni pozdéjsich pfedpisi. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych
podminek vytétovat upravené ndjemné a najemce je povinen upravené najemné platit
podle terminti dohodnutych ve splatkovém kalendafi. VyS$e ndjemného bude upravovéana
vZdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od 2. &tvrtleti pfislu$ného roku s doplatkem
rozdilu zpisobeného vlivem nepromitnuté tipravy vy$e ndjemného indexem inflace v 1.
¢tvrtleti Pronajimatel mé pravo po posouzeni viech okolnosti sjednanou vysi najemného
indexem inflace neupravit.



4.8. Upravenou vysi nijemného oznamuje a dokldd4 pronajimatel najemci doporu¢enym
dopisem. N4jemné nelze upravovat se zp&tnou platnosti.

4.9. V piipad€ prodleni ndjemce s thradou najemného o vice neZ tfi mésice, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli troky z prodleni uréené pfedpisy prava oblanského.
| Uhrada tiroku z prodleni se stanovi ode dne néasledujiciho po stanoveném dni splatnosti.
4.10. Bude-li ngjemce v prodleni s placenim najemného, zavazuje se pronajimatel o tomto
prodleni ndjemce pisemné informovat a pokusit se pisemné informovat i Osterreichische
Volksbanken - AG, Peregringadse 3, A-1090 Vienna, (dile jen Volksbank), ktera je
majetkové spiiznénou spole¢nosti jediného spole¥nika ndjemce. Volksbank nebo
kterdkoliv z jejich dcefinnych spole€nosti, je opravn&na dluZnou &astku najemného
uhradit misto ndjemce, €imZ bude povinnost najemce uhradit dluzné najemné splnéna.
Volksbank nebo kterékoliv jeji dcefinné spoleénosti, kterd provede uhradu dluzného
najemného, v8ak nevzniké z tohoto titulu Z4dné pravo viiéi pronajimateli.

4.11. V pfipadg, Ze dojde k zaniku m&nové jednotky CZK (&eské koruny) bshem tohoto
nijemniho vztahu, bude vy3e nijemného v Eeskych korunich dle této smlouvy
pfepoctena na jednotnou evropskou mé&nu EURO, ptipadné na jinou oficidlni ménu,
kterou bude CZK nahrazena, a to dle oficidlng vyhlddeného kursu v posledni den
platnosti jednotky CZK. V piipadg, Ze by se nova vy$e ndgjemného (po pfepoctu na
EURO) podstatng¢ odchylovala od ptivodniho uwjednani smluvnich stran o vysi
ndjemného a zplsobu jeho valorizace, zavazuji se smluvni strany jednat o spravedlivém
urCeni vySe ndjemného, které by nejlépe odpovidalo ptivodnimu ujednéni smluvnich
stran.

5. Prava a povinnosti nijemce

5.1. Najemce provedl na svijj naklad rekonstrukci pronajatého objektu dle &lanku 2. této
smlouvy, na zdkladé fidn& vypracované a pronajimatelem odsouhlasené projektové
dokumentace, v souladu s p¥islusnymi povolenimi dle stavebniho zdkona a tfednfmi
rozhodnutimi, pfi respektovani platnych privnich predpisi. N4jemce nesl veskeré
néklady spojené s ptipravou a realizaci rekonstrukénich praci.

5.2. Ndjemce je povinen a oprdvnén uZivat pronajaty objekt pouze v souladu s
igelem, pro ktery mu byl pronajat.

5.3. Ndjemce je oprdvnén pfenechat &asti pfedmétného objektu do podndjmu tfetim
osobam, a to za podminek neodporujicich zakonu a ustanovenim této smlouvy.
Néajemce je povinen zajistit, aby uplynutim doby n&jmu dle této smlouvy, byly
ukondeny i veSkeré podnidjemni vztahy. Néjemce zajisti, aby veskerd &innost
provadeéna jim nebo jeho podnajemci v pronajimaném obj ektu neodporovala ugelu této
ndjemni smlouvy a z4jmim pronajimatele.

54. Nijemce se zavazuje zajistit po celou dobu nijmu komplexni pojisténi pronajatého
objektu proti vem Zivelnym pohromdm a event. nahodilym udélostem. Néjemce je
povinen pojistit pronajaty objekt do jednoho mésice od uginnosti této smlouvy a je
povinen po celou dobu nijmu predklddat pronajimateli doklady, dokumentujici



e,

zaplaceni pojistného.
5.5. Najemce je povinen hradit mistni poplatky dle zékona &. 565/1990 Sb. v platném znéni.

5.6. Najemce je povinen zajistit na své naklady obvyklou tudrZbu pronajatého objektu
(napi. drobné opravy zafizovacich pfedméth sanitarnich, elektro, plynu, opravy
zamkd, klik, kovani oken, malovani mistnosti provozniho zazemi apod.) a
provadét vdas veskeré nezbytné opravy, preventivni kontroly, revize a jiné &innosti,
nezbytné pro zajidt&ni provozuschopnosti pronajatého objektu a zabranéni vzniku Skod
na pronajatém objektu. Jakékoli dali upravy je ndjemce opravnén provadét vyluéné
po p fedchozim p isemném so uhlasu pron ajimatele.Tyto piipady fesi pronajimatelem
uréeny spravce objektu.

5.7. Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady tklid chodniki, véetné pfiléhajicich
prostor dvorti, odstrafiovat snih a provadét jejich posyp v souladu s platnymi pravnimi
ptedpisy a vyhlaSkami.

5.8. Ndjemce je povinen na vlastni ndklady zabezpelit kontrolni a bezpenostni
sluZbu uvnitt objektu.

5.9. Po dobu trvani této smlouvy ma ndjemce pravo dle svého uvaZeni na své vlastni
niklady v pronajatém objektu instalovat dopliiky a vybaveni a provadét prace,
nevyZadujici stavebni povoleni ani ohlaseni p¥islu§ného stavebniho ufadu.

5.10. Najemce je opravnén provadét stavebni zmény pouze po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

V ptipadg, Ze se v prub&hu rekonstrukénich praci vyskytne technicka k omplikace,
kterou je potieba feit odchylné od pfedem odsouhlasené dokumentace
rekonstrukce, aniZ by timto fefenim do$lo k podstatné zmé&né, ndjemce uvedené
odchyleni pronajimateli oznami. V ptipadé umyslu ndjemce provést v pribéhu
rekonstrukce podstatné zmény v o dsouhlasené d okumentaci, j € ndjemce p ovinen tyto
oznamit pronajimateli a pronajimatel je povinen se v prib&hu tficeti dni od dorueni
ozndmeni k navrhovanym zménam vyjadfit. Pro pfipad nedodrZeni uvedené lhuty je
pronajimatel povinen nahradit najemci ve$kerou $kodu, vzniklou v disledku tohoto
prodleni. '
Podstatnou zménou se rozumi zména dispozic pronajatého objektu, zména ucelu
uZivani objektu, & vedeni inZenyrskych siti, v rozporu s projektovou dokumentaci, ktera
vychézi z volného uvaZeni ndjemce a ktera neni vyvoldna nutnosti fe$it aktualni technické
komplikace.

V ptipadé havérie zafizeni tvoficiho stavebni podstatu pfedmétné nemovitosti, tedy
zejména v ptipadé havérie topné soustavy, elektrickych a plynovych rozvodd,
vodoinstalace, je ndjemce opravnén provést veSkeré potfebné zasahy (vCetné
stavebnich uprav), zabraifujici dal§imu poskozeni, &i zmirilujici rozsah $kod, bez
souhlasu pronajimatele. S rozsahem provedenych zisahli ndjemce neprodlend seznmi
spravce objektu a pronajimatele.

5.11. Né4jemce je povinen bez zbyte&ného odkladu a na vlastni néklady odstranit veSkeré
Skody, ke kterym do$lo jeho zavin&énim nebo neodvratitelnou udélosti majici vztah k



jeho Cinnosti v pronajatém objektu, véetné $kod zplsobenych jeho zdkazniky a je
povinen hradit z toho plynouci pokuty, uloZené ve spravnim a jiném fizeni.

5.12. N4jemce se zavazuje dodrZovat veSkeré bezpecnostni, protipoZarni a hygienické
predpisy a technické normy, které se vztahuji na uZivani pronajatého objektu a
zaji$t'ovat za pronajimatele v€asné a fddné provedeni viech piedepsanych revizi,
zejména revize elektroinstalace, hromosvodi, plynového vedeni, hasicich pfistroji a
vytahli. Ndjemce je povinen zabranit v8em negativnim vlivim a G¢inkim na Zivotni
prostiedi, dodrZzovat platné pfedpisy o ochrané Zivotniho prostfedi, zejména Fidit se
pfi provozovani zdroje zne€ist'ujiciho ovzdusi zdkonem &. 86/2002 Sb. o ochrané
ovzdusi, ve znéni pozdé€jsich predpist, a je povinen ucinit veskera potfebna a vhodna
opatieni s ohledem na to, co je pro n€j po ekonomické strance predstavitelné a technicky
proveditelné, aby vylou€il pfimé ¢i nepfimé negativni ucinky své ¢innosti v pronajatém
objektu. Najemce hradi poplatky za znegi§téni ovzdusi.

Néjemce je povinen umoZnit provedeni kontroly odpovédnym pracovnikiim
pronajimatele, hygienické a hasi¢ské sluzby, ktefi se prokazi ftadnym dokladem a jejich
pokyny respektovat.

5.13. N4jemce odpovida za Skody vzniklé poru$enim ustanoveni této smlouvy a obecné .
zavaznych pravnich piedpist a je povinen uhradit veskeré pfipadné sankce vyméfené
statnimi organy a organy samospravy.

5.14. Nijemce je opravnén u vchodu do objektu vyvésit firemni $tity nidjemce nebo
ptipadnych podnédjemci, kazdy o maximdlni plo¥e 2m?, pfi respektovéni poZadavki
mistn€ pfisludného stavebniho Gfadu. Veskeré niklady vynaloZené na jejich umisténi a
odstranéni po ukonéeni najemniho vztahu hradi ndjemce.

5.15. Vysledky veSkerych stavebnich tprav provedenych nijemcem které jsou pevné
spojeny s pronajatym prostorem pfechdzeji po ukonéeni ndjmu této smlouvy do
vlastnictvi pronajimatele. V ptipadg, Ze dojde k ukonéeni ndjemniho vztahu uplynutim |
doby dle &l 3 této smlouvy nebo pozd&ji, zavazuje se nijemce po skondeni ndjmu
pfevést uplatn€é na pronajimatele zistatkovou hodnotu veskerého technického
zhodnoceni pfedmétu néjemni smlouvy, které ndjemce odepisoval, za 1.000,- K&.
Kupni smlouvou uzavienou na zikladé tohoto ustanoveni uspokoji najemce viechna
svoje prava vyplyvajici z § 667 Ob&anského zakoniku.

5.16. Pronajimatel vede od 01.01.2006 pronajaty nemovity a movity majetek ve své Gdetni
evidenci v souladu s § 28 odst. 1 zdkona &. 586/92 Sb., v platném znéni a odepisuje od
tohoto data hodnotu pronajatého nemovitého majetku pfed rekonstrukcemi.

Zustatkova hodnota objektu pro ugely odepisovani, tj. pfed provedenymi
rekonstrukcemi, ¢ini k 31.12.2005 &astku 12 513 258,00 K¢&.

Zustatkova hodnota nédhradniho zdroje el. energie pro ucely odepisovéani &ini
k 31.12.2005 ¢&astku 237 750,00 K&. '

Néjemce je opravnén po dobu trvani ndjmu vést ve své ucetni evidenci v souladu s § 28,
odst. 3 zdkona &. 586/92 Sb., vplatném zn&ni hodnotu rekonstrukce budovy
provedenou jako technické zhodnoceni a toto technické zhodnoceni odepisovat
v souladu s uvedenym zakonem.



5.17. Hodnota rekonstruk¢nich praci provadénych nédjemcem neni v ptipad€ prvni i druhé
rekonstrukce soucasti ndjemného a neni zapoditdna na platby, které bude najemce dle
této smlouvy hradit ve prospéch pronajimatele.

5.18. Uhrada vzijemné odsouhlasenych vynaloZenych nakladii na opravy vyjma bodu
5.6. neinvesti¢niho charakteru bude zapodtena oproti najemnému, popiipadé bude
vyrovnana jinym vhodnym zpiisobem na zakladé¢ dohody obou smluvnich stran..
V piipad€ uzavieni dohody se smluvni strany zavazuji uzavfit tuto dohodu do 15.
dne mésice, na ktery pfipada pravidelna platba ndjemného.

Pied kazdym zahdjenim smluvenych praci musi byt pisemn& uréen rozsah a cena téchto
praci a odsouhlasena sprdvcem objektu. Vyjimku tvofi prace na odstranéni havarii,
kdy jakékoli prodleni by znamenalo vznik, respektive zvySeni jiZz vzniklych Skod,
popiipad€¢ by znamenalo vyznamné omezeni provozu (havarie vody, plynu,
elektroinstalace, topeni apod.)

5.19. Veskeré zmény, které se tykaji osoby ndjemce, zejména zmény v pravni formé
spole¢nosti, osobach jejich statutarnich zastupci, pfedmétu &innosti atd., je nijemce
povinen pronajimateli oznamit bez zbyte&ného odkladu.

5.20. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni ndjemce opravnén
pfevést prava a zavazky z této smlouvy na jinou osobu.

6. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pronajatého objektu za uéelem zjidténi
zplsobu jeho vyuZivani, a to Ctyfikrdt ro¢né po pfedchozim upozorn&ni. Kontrolu
pronajatého objektu bude za pronajimatele vykonavat spriavce objektu, kterym jsou
Ceské dréhy, a.s., Sprava dopravni cesty Praha, N4drazni 3113, PSC 154 00 Praha 5.

6.2. Pronajimatel po dobu pfipravy a provadéni rekonstrukénich praci méd préavo
pfistupu na vSechna mista, na kterych probihéd rekonstrukce a ke viem podkladiim které
jsou nezbytné pro kontrolu toho, zda je ¢innost nidjemce provadéna v souladu s
podminkami této smlouvy. Po dobu provadéni rekonstrukce umoZni nijemce
pronajimatelem jmenovanému spravci objektu kontrolu ve vyhlaSené kontrolni dny dle
stavebniho deniku.

6.3. V piipad¢, Ze najemce provadi svévolné rekonstrukci v rozporu se schvalenou
projektovou dokumentaci, stavebnim povolenim nebo podminkami této smlouvy, aniZ by
si vyZidal souhlas pronajimatele s provadénymi zm&nami a na pisemné upozornéni
pronajimatele nijak nereaguje, je pronajimatel opravnén uloZit mu smluvni pokutu ve
vy3i 100.000,00 K¢&. Tuto smluvni pokutu Ize uloZit opakovang aviak vzdy po dalsim
pfedchozim pisemném upozorn&ni. Nérok na ndhradu $kody tim neni dotéen.

6.4. Pronajimatel se zavazuje udglit ndjemci pisemnou plnou moc k jednani pfi stavebnim
fizeni, ziskévani veSkerych povoleni, souhlasi a rozhodnuti statnich organii v prib&hu
rekonstrukce a modernizace pronajatého objektu.



6.5. V pfipadé, Ze se pronajimatel rozhodne pronajaty objekt prodat, zavazuje se
pronajimatel poskytnout nijemci prvni a pfednostni nabidku na koupi tohoto objektu
Za cenu stanovenou na zakladé obecné zavaznych predpisd s vyjimkou pfipadu, kdy o
cené rozhodne zastupce stitu. V pfipadg, Ze ndjemce nabidku akceptuje do 3esti m&sici

od jejiho dorudeni, je pronajimatel povinen kupni smlouvu s najemcem uzavtit. -
Pronajimatel je povinen, neakceptuje-li nijemce jeho nabidku, nabidnout ostatnim

zdjemciim o koupi objekt za stejnou cenu, jakou navrhl njemci. V piipadé sniZovani

navrhované kupni ceny je pronajimatel povinen uéinit ndjemci novou piednosti .

nabidku na koupi. V p¥ipad& uzavieni kupni smlouvy s ndjemcem jako kupujicim nem4s '

ndjemce narok na thradu u§lého zisku dle bodu 7.5

7. Ukon¢eni ndjmu

7.1. Pted uplynutim sjednané doby ndjmu mizZe byt platnost smlouvy ukonéena dohodou
smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi za podminek stanovenych touto smlouvou.

7.2. Pronajimatel je opravnén smlouvy vypovedét v piipadg, ¥e nijemce u Ziva pronajaty

objekt v rozporu s u&elem ndjmu sjednany v této smlouvé a zplsobuje tak @

pronajimateli $kodu, nachizi se j pfes pisemné upozorné&ni pronajimatele v

prodleni s placenim najemného po dobu delsi neZ tfi mésice od tohoto upozoméni,

pievede prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy na t¥eti osobu v rozporu s touto

smlouvou bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nesplni ani pfes

dodatenou pisemnou vyzvu pronajimatele v dodate&né stanovené 1hiit& ne kratij neZ 90
dni povinnost stanovenou mu v ¢&. S, 4. této smlouvy (zajist&ni pojisténi).

7.3. Nédjemce je opravnén smlouvu Vypovédet v piipadé, Ze pronajaty objekt se stane bez
jeho zavinéni nezpisobilym k daldimu uZivéni, nebo Ze pronajimatel bréani n4jemci v
fadném uZivani pronajatého objektu.

7.4. Vypovédni lhita &ini ti mésice a pocind béZet od prvniho dne kalend4fniho mésice
nésledujiciho po mé&sici, v némsz byla vypov&d druhé smluvni stran& dorudena

7.5. V ptipadg, Ze dojde k ptedasnému ukoneni ndjmu z divods, které neleZi na strang
najemce, a které nebyly zplsobeny vy3§i moci, ma najemce pravo na thradu pomé&mé
vySe investic vloZenych do pronajatého objektu v souladu s ustanovenim § 667
ob&anského zikoniku a pravo na nahradu uglého ziskn za prvnich deset let prondjmu.
VySe hodnoty vloZenych investic, na kterou bude mit najemce v tomto p¥ipadd
nérok, bude stanovena primérem hodnot stanovenych ve znaleckych posudcich dvou
nezavislych znalct, kdy kazdi ze smluvnich stran ur¢i jednoho. Toto ur&eni znalce
smluvni stranou neni zpochybnitelné a nepodléhs dalsimu pfezkoumdni.

V pfipadg, Ze dojde k pfed€asnému ukonéeni ngjmu pfed uplynutim doby ndjmu z
diivodi zpiisobenych vy$8i moci a udalost vys§i moci Je zaroveri pojistnou udslosti dle
pojistné smlouvy dle &i. 5.4. této smlouy » M4 ndjemce pravo na pomérnou ihraduy
investic vloZenych do pronajatého objektu. Pomérni 'vySe investic bude najemci
vyplacena z &istky pojistného plnéni na ziklade pojistné smlouvy dle &. 5.4. této
smlouvy, a to s ohledem na ptivodni hodnotu pronajatého objektu a jeho nésledné
zhodnoceni. V pfipadg, Ze nebude pojistna smlouva na pfedmétnou nemovitost uzaviena



s plnénim ve prosp&ch pronajimatele, zavazuje se najemce vypofadat s pronajimatelem
podobnym zpuisobem, jak je vy$e uvedeno v pfedchozi vété tohoto &lanku.

7.6. Po ukonfeni n4jmu je ndjemce povinen pronajaty objekt vyklidit a piedat
pronajimateli, véetn& viech véci, které se staly za dobu trvani ndjmu jeho soudasti nebo =
ptisluSenstvim, ke dni skon¢eni ndjmu ve stavu odpovidajicimu mife b&Zného |
opotiebeni. O pfedani pronajatého objektu po ukonleni nidjmu bude sepsdn mezi
pronajimatelem a najemcem protokol.

7.7. V ptipadg, Ze najemce porusi svou povinnost vyklidit a pfedat pronajimateli objekt = !
ve lhité stanovené touto smlouvou, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu =
ve vy$i 1,5 nadsobku mé&si¢niho ndjemného za kazdy zapo&aty mésic prodleni.

8. Vy38i moc

8.1. Vy38i moc znamena pro ucely této smlouvy jakoukoliv udélost, za niZ neni ndjemce
odpové&dny, jeZ nastala nezavisle na jeho vili a kterd podstatnym zpiisobem omezuje
nebo ohroZuje prib&h rekonstruk&nich praci nebo provoz pronajimané nemovitosti,
jestliZe nelze rozumné pfedpokladat, Ze by najemce tuto udilost nebo jeji néisledky
odvratil nebo piekonal a Ze by, v dob& uzavieni této ndjemni smlouvy takovou udalost
pfedvidal. . o

8.2. V ptipadé, Ze se b&hem doby ndjmu vyskytne jakdkoliv udalost vy$8i moci, doba n4jmu
se automaticky prodluZuje o dobu, odpovidajici dobé& trvani uddlosti, znamenajici
vy88i moc. Zirovefi po dobu trvani udélosti vy$§i moci bude upravena vy$e |
najemného tak, aby zohlednila omezeni nijemce pfi vykonu prév a povinnosti dle této |
najemni smlouvy. '

9. Obecn4 ustanoveni

9.1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, Fidi se prdvni vztahy jejich w&astniki -
ustanovenimi ob&anského zakoniku a jinych obecné zdvaznych predpisi.

9.2. Pokud by se nékterd z ustanoveni této smlouvy stala zcela nebo &astedné prévné
necinna nebo neproveditelna, neni timto dot&ena platnost ostatnich ustanoveni smlouvy.
To samé plati, ukaZe-li se, Ze smlouva obsahuje n&jakou mezeru. Na misté pravng

neu¢inného nebo neproveditelného ustanoveni nebo k vyplnéni mezery, se pouZije

pifiméfené ustanoveni, které stoji nejblize tomu, co smluvni strany cht&ly nebo podle !
ucelu této smlouvy zamyslely.
9.3. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejtho podpisu ob&ma smluvnimi

stranami.

9.4. Tento dodatek ¢&. 8, kterym se méni Smlouva o niajmu uzavfend mezi smluvnimi | _
stranami dne 30. 12. 1993 ve znéni dodatku &. 1 ze dne 2.7. 1994, dodatku ¢&. 2 ze dne

13.12. 1996, dodatku €. 3 ze dne 27.3. 1998, dodatku &. 4 ze dne 2.2.2000, dodatku &. 5 ze -
dne 18.8.2003, dodatku ¢. 6 ze dne 8.9.2003 a dodatku &. 7 ze dne 27.10.2005 je zaroveni

iplnym zné&nim této ndjemni smlouvy.
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9.5. Zménya dopliiky této smlouvy mohou byt u€inény pouze dohodou smluvnich stran a

pisemnou formou.

9.6. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, pridemz kazds ze smluvnich stran obdr

po dvou.

Smluvni{ strany podepsaly tuto smlouvu b
vile, na zéklad& sehoz pfipojuji své podpisy.

20 -12- 2005
VPrazedne.......... ... 2005

Pronajimatel

Sprava Zelezni¢ni Wprav#i cesty,
stitni organizace

v

..............................

generdlni Feditel
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ez jakéhokoliv natlaku a na zékladé& svobodné

Néjemce
M.I.C.C. Prague, s.r.o.

jednatél




