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DOHODA

mezi

Ceskymi drahami, s.o. a
sidlo: nabf.L. Svobody 12,

Praha 1
zast.

generalnim rcuLitcic
(ddle jen pronajimatel)

Upravy nékterych
smlouvy ze dne 30.

ve véci

vzdjemnych prdv a

Creseus, s.r.o
sidlo:Celetna 38, Praha 1

Zast.

jednateli

(ddle jen ndjemce)

povinnostt

podle ndjemnt

12. 1993 ohledné objektu paldc Sevastopol

cervenec 1996




M

Dohoda

mezi

S

Ceskymi drahami, s.0. S€ sidlem nab¥. Ludvika $vobody 12, Praha 1

zast.
(dale jen pronajimatcdy

a

l Creseus, S.r.0., s¢ sidiem Celetna 38. Praha 1
zast. T o rateli

(déle Jjen uajomec)

ve véci upravy nékterych vzéajemnych prav a povinnosti podle
nadjemni smlouvy ze dne 30. 12. 1993 ohledné& objektu paléce
Sevastopol (dale jen najemni smlouva) dohodli se jeji udastnici,
jak nize nasleduje pti tom, Ze nidjemni vztah trvd bez ohledu na
vypovéd ze dne 16. 6. 1995 danou pronajimatelem a s tim, zZe
najemce vezme svij navrh u Krajského obchodniho soudu v Praze sp.
2n. 20 Cm 567/95 ze dne 20. 9. 1995 zpét do 10 dnit od podpisu
této dohody, a to pod sankci jeji neplatnosti:

a) Opravnéni najemce dané najemni smlouvou jednat plné jako

stavebnik ve vécech objektu palace Sevastopol za pronajimatele
vasi viem tretim osobam a statnim i samospravnym organim v
souladu s ¢l. [II ndjemni smlouvy je predmétem zvlastniho
potvrzeni z dnedniho dne daného pronajimatelem ndjemci.

b) Podminky splaceni pohledéavky 12,5 mil. K& néjemcem
pronajimateli jsou piredmétem samostatného ujednani mezi
pronajimatelem a nadjemcem Z dneéniho dne.

c) Uprava nékterych ustanoveni najemni smlouvy je predmétem
dodatku &. 1 z dnesniho dne k najemni smlouvé.

d) Uprava smlouvy O zfizeni vécného biemene najmu ze dne 22. 12.
1994 je predmétem dodatku ¢. 1 z dnedniho dne k pravé uvedené

smlouve.

e) Smlouvu o podnajmu nebytovych prostoxr

V Praze dne Z. 7. %¢

pronajimatel | nbjemce ~




Potyrzeni

Ceské drahy, s.o., se sidlem nabf. Ludvika Svobody 1222, Praha 1

zast. generdlnim reditelem ’ potvrzuji,
2e Creseus. snol. s r.o., Celetna 305, L1v uvu 182 1, zast.
jednateli ’ je opravnén jednat

a vystupovat v fizenich ve smyslu stavebniho zakona a predpisu
souvisejicich s organy statni spravy a organy samospravnimi
2 tfetimi osobami jako stavebnik ohledné nemovitosti domu <&p.
988 se stav. parcelou ¢. 585 (objekt palace Sevastopol) zaps. na
1istu vlastnictvi &.130 pro kat. dzemi Staré Mésto, obec a okres
Praha, vedeném Katastralnim ufadem Praha ohledné stavebnich
&innosti spo&ivajicich v provadéni stavebnich oprav a uprav déle
uvedenych:

vymény vnitfnich rozvodld teplé =a studené vody, kanalizace,

zarizovacich predméti, Jdprav socialnich =zafizeni, obkladi,

dlazby, vnitfnich rozvodid elektroinstalace, vnitfnich rozvodn
plynovodu B 3, pfipojky od rozvodu plynu, vnitfnich rozvodl 0T

B 1, B2 a revize B 3, spravovani oken, dveti, kovani a natéry,

oprav 3 ks vytahQl, malby a udprav stropit a stén, popfipadé dalsich

pro udel najmu nutnych stavebnich praci tak, aby nemovitost mohla
byt po kolaudaci uvedenych stavebnich praci uZivéana nasledujicim
zplusobem:

a) nadzemni podlazi &asti A, B a C objektu budou v%uiivéna jako
kancelirské prostory s vyjimkou plochy 50 m*, ktera bude
stavebné fedena tak, aby po kolaudaci mohla byt uzivana jako
byt 1 + 1 1. kategorie

b) mezanin ¢&asti A a B objektu bude uzivan jako kavarna
a prostory pro ¢innost zajmovych sdruZeni, spolecenskych
organizaci apod.

c) suterénni ¢&ast A, C objektu bude uzZivana z Casti jako
jednatelstvi penéZniho ustavu a =z ¢4sti bude vyuzita pro
umisténi bezpednostnich schranek.

d) suterénni &ast B objektu bude naddle zachovéna jako spole-
&ensky prostor pro vefejnost s moZnosti vyuziti pro kulturni
a spoledenské ucely pEi zachovani soudasného kolaudacniho
stavu, tj. kina.

e) prizemi objektu bude vyuzito jako obchodni prostory slouzici
k prodeji odévia, obuvi, potravin, jednatelstvi penéZnich
ustavi, apod.

Toto opravnéni se vztahuje i na jednani s orgéany pamidtkové péce.

V Praze dne 4. ? 46

ggﬁcrélni feditel
Ceské drahy s.o.



Ujednani
wmezi

1. Ceskymi drahami, s.o., s€ sidlem nabf. Ludvika Svobody 1222,

Praha 1
zast. generalnim teditelem 1

a

2. Creseus, S.r.o., s€ sidlem Celetna 38, 110 00 Praha 1
zastoupena p.
p.

1. Spole¢nost Creseus S.I.0. uznava timto pohledévku Ceskych drah
s.o., a to jak co do ddvodu jejiho vzniku, tak i co do jeji vyse,
ktera ¢&ini ke dni 15. 6. 1996 o&astku 12,5 mil. K&
tj. za ITL. a IV, styrtleti 1994, 1. a II. ¢tvrtleti 1995
a 1.étvrrleti 1996.

Uvedena pohledavka vyplynula z uzaviené najemni smlouvy mezi
Ceskymi drahami s.o. a spoleénosti Creseus s.r.o. ze dne 30. 12.
1993 - placeni najemného, jejim#z predmétem je prondjem objektu
Sevastopol v Praze 1 véetné pozemki.

[1. O ahradé této shora zminéné pohledavky se uéastnici dohodli

takto:

a) castku 5 mil K& jistiny zaplati Creseus s.r.a. ve 1htité ne
deldi nez do 31.10.1996

b) zbyvajici éastku 7.5 mil. K& jistiny zaplati Creseus s.r.o. ve
splatkach, a to nejpozdéji do dne
_ 31, 10. 1996 castku 4 mil. KC a prisludenstvi k tomuto dni
- 341, 1. 1997 &astku 3,5 mil. K& a pfisluécnstvi k tomuto dni

&ims bude celd pohledavka 12,5 mil. K& zapravena a piipadné
rozdily ve vysi prislusenstvi budou jednénim obou ucastnikl
smlouvy dohodnuty do 28. 2. 1997

I11. Pro ptipad prodleni v placeni vyse uvedenych castek plati
ustanoveni &1. 1V/S najemni smlouvy.

V Praze dne Z- 7. %
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Dodatek C. 1
ke smlouvé o najmu nemovitosti ze dne 30. 12. 1993

uzaviené mezi

1) Ceskymi drahami, s. o., ndbf. Ludvika Svobody 12, 110 15 Praha
1, zast. generdalnim rfeditelem
bankovni spojeni -
¢. uctu:
1C0: 4811sb64, DIC: 001-481186064
(ddle jen pronajimatel)

a

2) Creseus =< r n Celetna 38. 110 00 Praha 1
Zaat o n - jednatcli

¢.actu:
ICO: 453..40u, DIC: 00145312460
(ddle jen najemce)

Smluvni strany na zakladé predchozich jednani k realizaci smlouvy
o nidjmu nemovitosti - tzv. paldce Sevastopol ulice Na pifikopé 31
- ze dne 30. 12. 1993, se dohodly na nasledujicich zmé€nach
uvedené najemni smlouvy:

1. Cl1. I se dopliiuje o odst. 4 v tomto znéni:

4. Na zakladé prohléaseni Ministerstva kultury CR ze dne 13. 1.
1994 &.j. 7058/93 smluvni strany konstatuji, Ze pfedmét najmu byl
prohldsen kulturni pamatkou a v listopadu 1994 byl zafazen do
seznamu kulturnich paméatek, coZ pronajimatel v témZe mésici
oznédmil spoleénosti Creseus s.r.o.

2. C1. II1 se nahrazuje timto novym znénim:

Tato smlouva se uzaviria na dobu 14 let, a to ode dne Gcinnosti
této smlouvy, tj. do 31. 12. 2007. Na tuto dobu se stanovi
i trvani vécného bremene zfizeného k objektu najmu zapisem do
katastru nemovitosti &. V3 10084/94.

3. 1. IV se v odst. 1. nahrazuje &tvrtd véta timto novym
znénim:

Pronajimatel obdrzi od nédjemce kromé€ uvedené prfedplatby platbu
ndjemného v ndsledujicich &astkéach

a) za 1. rok najmu &astku 10 mil. K&, tj. za rok 1994

b) za 2. rok najmu éastku 10 mil. K&, tj. za rok 1995



c) za 3. rok najmu min. 10,5 mil. K& a 20 % trzeb
tj. za rok 1996
d) za 4. rok najmu min. 14,725 mil. K& a 19 % trzeb
tj.za rok 1997

e) za S. rok nadjmu min. 16,625 mil. K& a 23,75 % trzeb
£y za 6. rok najmu min. 17,575 mil. K& a 28,50 % trzeb
g) za 7. rok najmu min. 18,050 mil. K& a 33,25 % trZeb
h) za 8. rok ndajmu min. 20,900 mil. K& a 42,75 % trzeb
i) za 9. rok najmu min. 20,900 mil. K& a 52,25 % trzeb
j) za 10. rok najmu min. 20,900 mil. K& a 52,55 % trzeb
k) za 11. rok najmu min. 20,900 mil. K& a 52,55 % trzeb
1) za 12. rok najmu min. 20,900 mil. K& a 52,55 % trzeb
m) za 13. rok nadjmu min. 20,900 mil. K& a 52,55 % trzeb
n) za 14. rok najmu min, 20,900 mil. K& a 52,55 % trzeb,

tj. za rok 2007

4. €1. IV v odst. 3 se prvni a druhad véta nahrazuje timto novym
znénim:

Najemné je splatné <&tvrtletné pozadu, a to do 15. dne prvniho
mésice nasledujiciho ¢&tvrtleti. Platba je splnéna pfipséanim
castky na u€et pronajimatele, prficemz rozhodujici je vypis z jeho
GCtu.Poukdze-1li vsak ndjemce Castku najemného nejpozdéji 10. dne
pfedm&€tného prvniho mésice ndsledujiciho &tvrtleti, povaZuje se
najemné za vcéas zaplacené. Konkrétnimi cédstkami ndjemného v této
smlouvé se rozumi nédjemné véetné DPH pro obdobi do konce rokuo
1996 a bez DPH podinaje rokem 1997.

5. C1. 1V. odst. 4. se text nahrazuje timto novym znénim:

TrZzbami podle <této smlouvy se rozumi pené2ni &astky, které
najemce obdrzel za pfisludny kalendafni rok (dafové obdobi) od
svych podndjemcd (subjektd, kterym pronajal ¢&asti objektu -
jehozZ najem je prfedmétem najemni smlouvy).

6. C1. IV odst.6 se text dopliuje o vétu:

0d roku 1996 vs$ak miniméalni &astky zvvsené o vladou oficialné
vyhlasenou miru inflace.

7.C1. V. odst. 11 se text nahrazuje timto novym znénim:
Najemce na zdkladé samostatné smlouvy pronajme Cestovni kancelafi
CD v paséazi palace Sevastopol prostory o vyméfe 104 m2

8. C1. VII odst.2 se text nahrazuje timto novym znénim:
Nebudou-1i ndjemcem provedeny viechny opravy pronajatého objektu
uvedené v ¢l. II. této smlouvy do jedncho roku od uzaveni tohoto
dodatku, ¢&imz se rozumi kolaudace té&chto praci a nebo jejich
provedeni dle stavebniho povoleni, mfize pronajimatel uplatnit
vicéi nédjemci smluvni pokutu ve vysSi hodnoty neprovedenych
stavebnich praci dle projektové dokumentace anebo od smlouvy
odstoupit,



V pripadé, ze pronajimatel uplatni zminénou pokutu misto
odstoupeni od smlouvy, je nédjemce povinen provést zbyvajici
stavebni prace do 1 roku od vymé&feni této pokuty. Pokuta je
splatna do 3 mésicl od jejiho vyméfeni.

Pokud najemce zbyvajici stavebni prace do 1 roku od vyméfeni
pokuty neprovede, je pronajimatel oprédvnén od smlouvy odstoupit.

Odstoupeni od smlouvy dle tohoto ¢&lanku je platné dnem jeho
pisemného doruceni druhé smluvni strané s vyjimkou zAdsahu vis
maior.

9. (1. VII. odst. 4 se oznaduje jako odst. 4.1 a dopliuje se
odstavec 4.2. v tomto znéni:

4.2. Pfi rozhodnuti o prodeji ¢i pfevodu vlastnictvi nebo
opravéni k ndjmu pfedmétného objektu at jehc &asti &i celku,
zavazuji se smluvni strany uéinit si o tom navzéjem bezodkladné
nabidku. Pfijme-1i kterdkoliv smluvni strana nabidku druhé strany
nejpozdéji do jednoho mésice od dorudeni nabidky, ma ten, kdo
nabidku prijal, pravo navazat pravni vztah s tim, kdo nabidku
uéinil, v rozsahu nabidky, a TO prednostné pred tfetimi osobami.
Nedovola-1i se nabidku prijavsi Géastnik svého prava podle tohoto
&1lanku smlouvy do tfi mésich ode dne, kdy se dovédél, ze jeho
pravo bylo zkraceno, svého naroku u soudu, jeho pravo podle
tohoto &¢lanku zanikne.

¢i. II.
Ostatni ustanoveni najemni smlouvy se neméni.
Ci. IIL.

1. Smluvni strany timto dodatkem upravuji veskeré vzéjemné
vztahy, préava a povinnosti mezi nimi i k objektu najmu
s n&innosti ode dne podpisu.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze je jim obsah tohoto dodatku
dobfe znam, 2e tento dodatek byl pfed podpisem jejich zastupci
pte&ten, Ze byl uzavien po vzajemném projednani podle jejich
pravé a svobodné vile, uréité, vazné&, srozumiielné, nikoliv
v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek. Autentiénost
tohoto dodatku stvrzuji svymi podpisy.



3. Tento dodatek je sepsédn ve 6 vyhotovenich, z nichZ v&echna
maji platnost originalu a kazdéd ze smluvnich stran obdrZi po
tfech. Tento dodatek tvofi nedilnou souddst najemni smlouvy ze
dne 30. 12. 1993

4. Dodatek nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a
d¢innosti dnem zaplaceni Ghrady stanovené v tzv. ujednani
v bodé 1I/pism. a z dnesniho dne.

V Praze dne Z 7. %

- pronajimatel )néjcmce




Dodatek ¢. 1

vécného bremene ze dne 22. 12. 1994

ke smlouvé o zrizeni

1. Ceské drahy, statni organizace, ndbf. Ludvika Svobody 1222,
Praha 1
zast. generalnim reditelem .
Bankovni spojeni I T
¢islo GCtu
ICO: 48118604

DIC: 001-48118664
jako zfizovatel vécného bLrfemene (dale jen zrfizovatel)

a

2. Creseus, spol. s r.o., Celetnd 38, 110 00 Praha 1
zastoupena
Bankovni spojeni
¢islo uétu 7~
1C0: 453124,
DIC: 001-45312460
jako pfijemce vécného brfemene (dédle jen prijemce)

12

Ucastnici se dohodli na nasledujicich zménach.
1. V &l. I/2 se na konec odstavce vklada tato véta:

Dodatkem &. 1 ke smlouvé o nadjmu nemovitosti ze dne 30. 12. 1993
byla doba najmu zménéna na dobu 14 let.

2. ¢1. V/2 se méni na toto nové znéni:

Ucastnici proto #adaji, aby ve smyslu této smlouvy a dodatku ¢.
1 bylo v 8asti CLV na LV &. 130 pro k.u. Staré Mésto, obec Praha
vloZeno vécné brfemeno najmu do 31. 12. 2007 pro Creseus, spol.
s r.o., ICO: 45312460

Ostatni ¢asti listu vlastnictvi zdstavaji beze zmény.

3. O&astnici shodné zmociiuji firmu Creseus s.r.o. k podani néavrhu
na vklad do katastru nemovitosti do 30 dnd ode dne podpisu tohoto
dodatku.

V Praze dne < 7- be

e

NPT I s s asssaewea
zfizovatel vécného bremen piijemce Wwé&cného bitmene



SHLOUVA O PODNAINU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena ve smyslu zdkona C. 116/90 Sb o néjmu a
podnéajmu nebytovych prostor

Creseus $.r.0.

sidlo: 110 00 Praha 1, Celetna 38
1C0: 45312460

pIC: 001 - 45312460

Bankovni spojeni: ; islo uctu

(el

zastoupena p ’ ) - jednateli
(ddle jen néjemce)

a

Ceské drahy, s.o.

sidlo:nab#. Ludvika Svobody 1222, Praha 1

1CO: 48118664

DIC: 001-48118664

Bankovni spojeni-

Zastoupena: enerdalnim feditelem
(ddle jen puunajemce) na sirane us uhé

uzaviraji podle =zékona &. 116/1990 Sb., o néjmu a podnajmu
nebytovych prostor Tuto
smlouvu
1. Pfedmétr smlouvy
1.1. Piedmétem této smlouvy je podnajem nebytovych prostor

v Paléci Sevastopol, Praha 1, Na gfikopé 31/988 v pfizemi objektu
budovy B o celkové vymé&re 104 m

1.2. Podnajemce potvrzuje, zZe shledava preddvané nebytové
prostory vhodné k tucelu, ke kterému maji byt uzivany.

2. Usel uzivani prostor

2.1. Podnajemce nesmi nikdy uzivat nebo dovolit uZzivat pronajaty
prostor nebo jeho &ast pro jiny udel nez jako cestovni kanceldr
2.2. Podrobna specifikace prostor je uvedena v pifiloze A, ktera
je nedilnou soucasti této smlouvy

2.3. Podnajemce nesmi dovolit uzivat prostor pro jakékoliv
nelegalni téely a ¢innosti.

2.4. Najemce prohladuje, Ze je ve smyslu ust. § 6 odst. 1 zakona
&. 116/90 Sb na zakladé souhlasu pronajimatele opréavnén predmétné
prostory pronajmout, a tedy i opravnén uzaviit tuto smlouvu.

1 A



3. Doba pronidjmu

3.1. Pfedmétné nebytové prostory se pronajimaji pocinaje dnem
1.9. 1996, na dobu urditou, tj. do 31.12.2007, s tim, 2Ze do 15.
8. 1996 budou ukondeny préace - viz priloha B.

4. Prava a povinnosti smluvnich stran

4.1, Pfi predani pronajatych prostor smluvni strany podepisi
pfedadvaci protokol, ve kterém bude popsan stav podnajemcem
pfebiranych prostor. Jako priloha "C" se tento protokol po

podpisu obou stran rovnéz stava nedilnou soucdsti této smlouvy.

4.2. Niajemce se zavazuje:

4.2.1. Zajistit oddélené mérfeni elektfiny, vody, resp. podle
technickych moZnosti vytapéni a chlazeni

4.2.2 Vyadtovat naklady hrazené podndjemcem zalchové nejméne
jedekrdat ro¢né s tim, ze prvé vyuctovani bude zpracovano
nejpozdéji do 30 dnd poté, co najemce obdrZel vyuctovani vsech
predmétnych sluzeb od svych dodavatell

4.2.3, Udrzovat v ¢istoté a celkovém dobrém stavu budovu, pasaz
a prostory i zafizeni souvisejici

4.2.4., Spolupracovat s podndjemcem pri =ziskavani jakychkoli
nezbytnych povoleni, resp. dokladlli potfebnych k dosazZeni takového
ucelu

4.2.5. Zajistit, aby pronajaté prostory byly po dobu trvani
podndjmu vybaveny nejméné jednou vnitIni telefonni linkou
s primou provolbou,kterd bude ve vyhradnim uzivani podnédjemce
4.2.6.Provadét nezbytné opravy, rekonstrukce a prohlidky v
pronajatych prostorach tak, aby byl podndjemce rusSen v co
nejmens$i mozZné mirfe

4.2.7.Pfenechat do dodasného uzZivani v podnajimanych prostorach
po dobu trvani podnajmu  vnitfnimi vedlejsimi telefonnimi
stanicemi s primou provolbou do verejné telefonni sité
a prislusny pocet telefonnich pristroji, které budou ve vyhradnim
. uzivani podnajemce a jejich podty Jjsou uvedené v priloze
B prislusného odstavce této smlouvy. Provadét kompletni zajisténi
provozu téchto linek a uzivani telefonnich pifistrojt.

4.3. Podnijemce se zavazuje:

4.3.1. Hradit po dobu trvani podnadjmu veskeré dané a poplatky
vyplyvajici primo =z jeho predmé&tu podnikéani, resp. ¢&innosti,
kterou provadi v pronajatych prostoréch

4.3.2. Hradit mésiéné po dobu trvani podnajmu spotrebovanou
energii a prijaté sluzby souvisici s podndjmem svym piimym
dodavatellm

4.3.3. Hradit u téch sluzeb, u kterych neni moZné zajistit
smlouvy o dodavkédch primo mezi dodavatelem a podndjemcem, prip.
u sluzeb a energie tykajici se spoleénych prostor budovy, primo
spotfebovanou, resp. alikvotni dast takovych nakladil

4.3.4. Na uhradu nakladu uvedenych 5 predchozim ustanoveni

zaplatit zalohu ve vysi 93,- K¢ za 1m“ mésicné z pronajatych

A

2
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prostor, tato zaloha je zu&tovatelnd podndjemci

4.3.5. Provadét po dobu trvdni ndjmu na svij ndetr b&Znou udribu
pronajatych prostort, sestavajici mj. i z udrZovani vnitfnich
stén, dvefi, stropl a podlahovych krytin

4.3.6.DodrZzovat pfi provadéni jakychkoli stavebnich zmén ¢i uprav
ve smyslu této smlouvy vedkeré obecné zivazné pravni pfedpisy
4.3.7. UdrZzovat v dobrém stavu firemni loga na vykladech
pronajatych prostor

4.3.8. UmozZnit najemci po jeho predchozim pisemném ozndmeni
pfistup do pronajatych prostort, zdsadné& v&ak =za doprovodu
zastupce podnajemce, a to k provadéni nezbytnych oprav
a rekonstrukci pronajatych prostor®, jakoZz i pro aéely v&eobecné
prohlidky. Dodrzovat veSkeré predpisy a narizeni statu

a Magistratu hl. m. Prahy

4.4. Podndjemce je opravnén:

4.4.1. Mit pfistup do pronajatych prostort v kteroukoli denni &i

no¢ni dobu po dobu trvani podnéjemniho vztahu

4.4.2. Provést bez souhlasu najemce na své ndklady takové zmény ,

rekonstrukce, vymény, zlep$eni a instalaci uvnit¥ nebec na

pronajatych prostordch, které poklada za nezbytné nebo #adouci,

pokud takové zmény vécné nezasahuji do konstrukce budovy a pokud
porizovaci hodnota jednoho takového z4sahu nepresahne

1,000.000, -Ke

4.4.3. Se souhlasem nijemce na své naklady:

- provést zmény uvedené v predchozim ustanoveni, aviak s
porizovaci hodnotou nad 1,000.000,- Ke&:

- instalovat, resp. upevnit jakékoli =zabudované vybaveni ¢&i
zarizeni nebo jiny majetek, které poklada za nezbytné pro provoz
svého podniku v pronajatych prostorach za predpokladu dodrZeni
obecné zavaznych pravnich predpist.

- umistit, vybudovat nebo namalovat v rozsahu a zpQsobem
dovolenym obecné =zdvaznymi pravnimi pfedpisy firemni loga na
vykladech pronajatych prostor.

4.4.4. Zménit =za doby trvani podnadjmu dodavatele telefonnich
sluZzeb u linek prevedenych na néj nadjemcem, pripusti-li to obecné
zdvazné pravni predpisy a technické moZnosti .

4.5. Dal$i oprdvnéni, resp. povinnosti néjemce i podnadjemce budou
upraveny provoznim radem objektu, ktery po kolaudaci bez
zbytetného odkladu vyda najemce

5. Nadjemné

5.1. Smluvni strany se dohodly

n najemném za pronajaté prostory ve vy3i 5.600 K&/za
m°/roéné, které bude hrazeno dle &lanku 5, bodu 5.2. této smlouvy
ode dne uvedeni jednotky do provozu.

5.2. Splatnost byla stanovena tak, Ze najemné je splatné
Stvrtletné pozadu,a to do 15. dne prvniho m&sice nasledujiciho
ctvrtleti. Platba je splnéna pripsanim ¢astky na adet
pronajimatele, pricemz rozhodujici je vypis z jeho
Uctu.Poukdze-1i véak nidjemce Eastku najemného nejpozdé&ji 10. dne
predmétného prvniho mésice nasledujiciho é&tvrtleti, povazuje se
najemné za véas zaplacené. Jiné dispozice, jako napf. zménu &isla
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Gaétd, jinou formou dhrady apod. je najemce povinen oznamit
podndjemci pisemné nejpozd&ji 30 dnfi prede dnem splatnosti, jinak
je podndjemce opravnén platit podle posledné& znamych udaji.
Najemné, které nebylo uhrazeno véas, bude zvy3eno o smluvni
pokutu ve vysi 0,1% z nezaplaceného najemného resp. uhrady za
sluzby za kazdy den prodleni.

5.3. Predchozi wustanoveni se vztahuje i na ostatni platby
poskytované jako \hrada sluZeb ndjemci (nejde o sluzby, u nichz
ma podndjemce uzaviené samostatné dodavatelské smlouvy).

5.4. Po¢inaje dnem 1. dubna 1997 a potom kazdého nésledujiciho 1.
dubna po dobu trvani podndjmu bude najemné upraveno o vladou
oficidlné vyhla3enou miru inflace.

6. Skodni uddlosti a rezim nahrady &kod

6.1. Pokud budou podnajimané prostory nebo jakdkoli jejich cast
nebo zde uloZenych véci movitych, penéz, cennych papird a
cennosti, poskozeny nedbalym nebo umyslnym jednanim néjemce,
néajemcovych zastupct, zaméstnanci, ci jeho navstévnikt,
odstranéni disledkd a event. nahradu $kody nese najemce.

6.2. Pokud budou podnajimané prostory nebo jakadkoli jejich &ast

nebo zde uloZenych véci movitych, penédz, cennych papirti a
cennosti, poskozeny nedbalym nebo tmyslnym jednanim podnéjemce,
podnajemcovych zastupctl, zaméstnanch, ¢i jeho navstévnikn,

odstranéni diasledk® a event. nahradu Skody nese podnéjemce.

6.3. Pokud dojde k poskozeni podnajimanych prostor poZérem,
zficenim budovy nebo jeji éasti,vybuchem, zem&tfesenim, pFirodni

katastrofou, povodni nebo vétrnou bouri, je povinen désledky
odstranit néjemce podle ustanoveni této smlouvy, avsak vyse
nédhrady $kody je limitovana plnénim 2z nédjemcem uzavieného

pojistného vztahu.

6.4. V této souvislosti je najemce povinen uzavfit na své naklady
pojisténi proti vy$e zminénym Skodnym udalostem a udrfovat je po
celou dobu trvani podnadjemniho vztahu.

6.5. Najemce je povinen uzaviit pojidténi odpovédnosti za $kodu
vzniklou tfetim osobam kryjici naroky na odskodnéni zranéni nebo
usmrceni osob, resp. poskozeni jejich majetku v takovém rozsahu,
aby pokrylo jejich prfipadnou $kodu.

6.6. Podnajemce je povinen uzaviit a udrZovat po dobu <trvani
podnidjemniho vztahu na své naklady pojisténi odpovédnosti za
S$kodu vzniklou tfetim osobam kryjici néroky na odskodnéni zranéni
nebo usmrceni osob, resp. poskozeni jejich majetku v takovém
rozsahu, aby pokrylo jejich ptfipadnou &kodu v souvislosti s
uZivanim podnajimanych prostor.

6.7. Podnidjemce je povinen uzaviit a udrsovat po dobu trvani
podnédjemniho vztahu na své niklady pojisténi na poskozeni, ztratu
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&¢i znideni véci movitych, penéz, cennych papirt a cennosti
uloZenych v podnajimanych prostoréach.

6.8. Disledky nesplnéni povinnosti wuvedenych v ptfedchozich
ustanoveni tohoto <&lanku smlouvy fe3i obecn& =zavazné pravani
predpisy.

7. Ukonéeni podnajemniho vztahu

7.1. Podndjemni pomér podle této smlouvy skondi:
a) uplynutim doby najmu,

b) vypovédi,

c) pisemnou dohodou smluvnich stran

7.2. Najemce miZze pisemné formou doporudeného dopisu tuto
smlouvu vypovédét z dfivodd uvedenych v § 9 odst. 2 zdkona &.
116/1990 Sb., o nAjmu nebytovych prostor.

7.3. Podndjemce miZe pisemné formou doporudeného dopisu tuto

smlouva vypovédét z davodld uvedenych v § 9 odst 3 zédkona ¢&.

bleskem, zemé&tfesenim nebo jinou prfirodni Zivelnou udalosti
(vy83i moc), kdy vypovédni lhiita &ini jeden mésic:vypovédni lhita
se vzdy poc¢itd od prvniho dne mé€sice nasledujiciho po dorudeni
vypovédi .,

7.5. Podnajemce je povinen nejpozdéji v den skondeni najmu
odevzdat ndjemci predmét ndjmu, t.j.podpronajaté prostory, vcetné
vybaveni a zarizeni, kliéld a veSkerého pfislusenstvi, a to ve
stavu odpovidajicimu dobé a dGéelu uzZivédni a provést fyzickou
inveturu.

7.6. Jakékoli podndjemcem provedené Judpravy a instalovany
inventaf, které budou ke dni skon&eni nadjmu pevné spojeny
S pronajimanymi nebytovymi prostory (domem) pripadaji po ukondeni
najmu do vlastnictvi pronajimatele a to za celkovou &astku 1.000
Ke.

7.7. Na dohodu o ukonéeni podnajemniho vztahu je najemce povinen
pfistoupit v pripadé, <Ze podnajemce vyrozumi pisemn& néjemce
nejméné 6 mésicl predem o zadméru takovou dohodu uzaviit a zaroven
s tim uhradi napfed nédjemné ve vyS$i odpovidajici nAjemnému za
dobu do ukonéeni podndjemniho vztahu.

116/1990 Sb., o nédjmu nebytovych prostor.

7.4. Vypovédni lhOta ¢ini tfi mésice s vyjimkou vypovédi podle 9
odst. 3 pism. b) zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu nebytovych
prostor, stane-li se nebytovy(-é) prostor(-y) nezpisobily(-¢é)
uzivani z davodd zbofeni, znideni ¢&i po$kozeni ohném, povodni,

7.8. V téze 1hdté je podndjemce povinen uvést na své naklady
pronajaté prostory do pGvodniho stavu a odstranit v&echna firemni
loga apod. na vylohach i na dal$ich mistech podpronajatych
prostor.
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8. Ostatni a zavérecnid ustanoveni

8.1. Podnajemce ma pravo pronajmout dalsi osobé& jemu podpronajaté
prostory, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem najemce. V takovém
pfipadé podnajemce vzdy odpovida za plnéni této smlouvy a je
povinen =zavazat k jejimu plnéni i dals$iho podnéjemce véetné
dodrzovéani 1hfit ji stanovenych.

8.2. Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu obéma stranami.
Jakékoli zmény nebo doplnéni této smlouvy mohou byt provedeny
pouze formou pisemného &islovaného dodatku k této smlouvé na
zékladé dohody obou smluvnich stran.

8.3. Néajemce a podndjemce timto prohlasuji, 2e skuteénosti
upravené touto smlouvou budou povazovat za obchodni tajemstvi ve
smyslu pfisludnych ustanoveni obchodniho =zakoniku a zavazuji se,
e text této smlouvy neposkytnou v jakékoliv formé& tfetim osobam.

8.4 Prava a povinnosti 2z této smlouvy prechazeji na préavni
nastupce stran.

8.5. Smlouva je vyhotovena ve Sesti vyhotovenich, z nichz kazdy
mé& platnost origindlu. KaZda ze smluvnich stran obdrZi po tfech
vyhotovenich.

V Praze dne A 2. 7s. ..
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NEOVERENO

NAJEMCEM PROVEDENE PRACE
A) do 1. srpna 1996:

Pro svisla vedeni (vytah, vzduchotechnika, klimatizace,
schodisté&, apod.) budou podndjemcem prfeddany projektové podklady
pro stavebni otvory.

Néjemce souhlasi s tim, Ze podndjemce miZe vybavit svoje prostory
samostatnou klimatizaéni jednotkou s chlazenim umisténym na
stfese budovy a potvrzuje, Ze technické parametry zdrojovych mist
v budové to umoZiuji.

Budou provedeny bouraci préce a provedeno vyklizeni pronajimanych
prostor.

Najemcem bude podndjemci pfeddn harmonogram stavebnich praci,
ktery musi obsahovat plédn zdrojovych mist, terminy zprovoznéni
technickych zarfizeni a koneény termin kolaudace.

B) do t5. srpna 1996

Pronajaté prostory budou ve stavu, umoznujicimu podnajemci
zahdjeni stavebnich dprav interiéru a podndjemci budou pfedany
podle pland pripoje na zdrojovych mistech k technickym zafizenim.

(ptivo vody, elektrické energie, odpady a kanalizace)

Budou dokondeny tyto stavebni prace:

Vodorovné konstrukce: podlaha - cementové potéry

stropy - opraveny /zpevnény nédtérem
Svislé konstrukce: stény - bez omitek

sloupy - bez omitek, opravené + pentrace
InZenymrské sité: - budou osazeny:- rozvadéce a podruZné

elektroméry rdzvodd el. energie
- vodoméry a stoupacky
rozvodd SV a TV
- stoupacky kanalizace
- budou pfipraveny: stavebni otvory

C) do 1. zari 1996

Pronajaté prostory budou ve stavu, umoZfujicimu kompletni predani
podnajimanych prostor podnadjemci, tak aby mohl dokon&it vybaveni
interiéru a zahajit obchodni provoz v pronajimanych prostorech.
Budou podle pléanu zdroovych mist pfedany a zprovoznény
nasledujici zdroje a sité:

- rozvadéCe a podruzné elektroméry rozvodd el. energie

- vodoméry a stoupacky rozvodd SV a TV

- stoupacky kanalizace

- telefon - vnitini linka s pfimou provolbou

Bude zabezpeceno centralni vytdpéni =z plynové kotelny umisténé v
suterénu bloku C, odvétrani pomocnych prostor, ohfev vody z
plynové kotelny v bloku C, napojeni a rozvody EPS.



Budou rovné&z pripraveny k ptedani mérice spotfeby dodavanych
energii a vnitini telefonni linky. Do stejného data budou
pfipraveny a osazeny vyklady, okna, vstupni dverfe, a to vse
véetné finalnich uprav.

K datu otevieni bude od stavenidtniho zafrizeni vyklizen prostor
pred pronajatymi prostorami nebo pred jakymkoli firemnim logem
podnajemce Vv budové a trvale zastaveny jakékoli dalsi prace v
interiéru pronajatého prostoru, které by rusily nebo branily
obchodnimu provozu podniku podnajemce pro verejnost, najemcem
“dokonéovaci prace’
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OVERENI - VIDIMACE
"Ivéfuji, ze tento opis sloZeny z
‘isth doslovn€ souhlas{ s Jistinou.
¢ niz byl pofizen, sloZzenou
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